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Vazeni ¢tenari,

Jsem rada, ze mohu prostiednictvim druhé-
ho ¢cisla casopisu Nas paneldk vstoupit do
Vasich domovd.

Snazime se pfinést Vam rady a informace
ze viech oblasti tykajicich se bydleni a dou-
fam, ze nas casopis se ¢asem stane Vami vy-
hleddvanym periodikem.

V oblasti bydleni se pohybuji od roku 1994.
Na pocéatku nasi ¢innosti to byly prevody
byt do osobniho vlastnictvi, kde jsme jako
jedna z prvnich firem aplikovali do praxe
zakon o vlastnictvi bytd. Prosli jsme mnoha
uskalimi a problémy. Ne vzdy bylo jednodu-
ché najemnikim vysvétlit, ze,, jejich” byt se
jim nékdo snazi prodat. Zakon o vlastnictvi
bytd byl naprostou novinkou a bylo mnoh-
dy pomérné obtizné najemnikim vysvétlit,
jak bude vse fungovat po prevodu bytd do
vlastnictvi. Bali se zajisténi dalSiho cho-
du domu. Jako u vseho nového vstoupila
do hry i tzv. Septanda, kdy najemnici méli
Lpresné” informace o cené oprav spolec-
nych casti domG. Tyto presné informace
vSak mnohdy nékolikandsobné prekracova-
ly skutecné ceny.

Ale doslova mravenci praci se dafilo dostat
do povédomi ndjemnikd alespon zakladni
a pravdivé informace o dal$im chodu doma.
A nasledovalo opét néco nového - v do-
mech bylo, dle zdkona o vlastnictvi bytd,
nutné urcit spravce. Touto ¢innosti se vsak
témér nikdo nezabyval, a tak jsme se pustili
do spravy dom a bytd sami. Potykali jsme
se s nedostatecnou legislativou, neznalosti
ze strany Uradu. Bylo to prosté néco nového
a neznamého.

Casem se viak opét situace ustalila a vlastni-
ci si uvédomuiji, ze jejich vlastnictvi nekonci
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za dvefmi bytu. Zacind zajem o opravy
spole¢nych ¢asti domu.

Poté, kdy nam jedna z firem rozpraco-
vala obnovu domu v nasi zpravé, slibila
vlastnikm vyfizeni dotaci a nasledo-
valo dlouhé ,nic”, pustili jsme se do za-
jisténi generdlni opravy domu, vyfizeni
financovéni a ziskani dotace sami.
Tuto ¢innost nyni provozujeme v celé
republice pro SVJ i bytova druzstva.
Pohybujeme se mezi Vami. Jedndme se
zastupci vybord SVJ, spravci BD, ban-
kami, stavebnimi firmami a stale vice
v nas silil pocit, ze na trhu néco chybi.
Vlastnici maji zajem o informace, mnoh-
dy se potykaji s problémem, ktery se

zda neresitelny, a staci jedna konzulta-
ce s odbornikem v dané oblasti a feSeni
je na svété. Kde ale takové odborniky
vzit? Jak se s nimi sejit? A kde?
Protoze se snazime vzdy najit reseni,
pfichdzime i nyni s né¢im novym.
Jednd se o neziskovou organizaci
- regionalni centrum bydleni - a tento
casopis. Chceme Vam prinaset tolik po-
tfebné informace a tim pfispét k Vase-
mu spokojenému bydleni. V neposled-
ni fadé bychom radi zabrénili mnoha
chybnym kroklm, které jiz udélali na-
priklad Vasi sousedé.

Hana Chlebcovd
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Regionalni

centrum bydleni

Regionalni centrum bydleni je obc¢an-
skym sdruzenim, jehoz hlavnim cilem

je poskytovani poradenstvi ve viech
oblastech spojenych s bydlenim.
Provadime poradenskou ¢innost pro
najemniky bytd druzstevnich, statnich
ale i téch, kde je vlastnikem fyzicka
osoba. Velky zajem o nase sluzby jsme
zaznamenali z fad vlastnikd, ktefi maji
své byty v osobnim vlastnictvi.

Na trhu bydleni se pohybujeme od roku
1994 a domnivéame se, Ze jsme schopni
provadét poradenstvi na vysoce odbor-
né drovni.

V nasem tymu jsou nejen pravnici a eko-
nomové, ale i stavafi a odbornici z oblas-
ti spory energii a zateplovani budov.
Zabér nami poskytovaného poradenstvi
je tedy opravdu Siroky a nasim cilem je
vybudovani takového tymu, ktery bude
schopen podavat odborné rady skute¢né
ve viech oblastech s bydlenim spoje-
nych.

Samoziejmé jsme si védomi toho, ze
prichazime na jiz pomérné naplinény trh,
ale pravé poznatky z praxe v terénu nas
vedly k myslence zalozeni této poraden-
ské organizace. Stale se setkavame s tim,

ze ndjemnikiim neni znamo, jaka maji
prava, nevi, jak postupovat v ptipadé,
kdy vlastnik bytu neplni své povinnosti.
V mnoha pripadech se domnivaji, ze nej-
lepsim fesenim je prestat hradit najem
bytu. Zacinaji zpravidla hledat nékoho,
kdo by jim poradil, ale kde jsou poraden-
ské organizace?

Ve vétsich méstech funguje nékolik
poradenskych center, ta ale poskytuji
sluzby zdarma pouze ¢leniim. Co ostatni
vlastnici a najemnici?

V mnoha pfipadech daji na radu
souseda, ale pravé to nemusi byt vzdy
spravnou cestou.

Stalo se mi osobné pfi mé praxi, ze jsme
jako firma realizovali zakazku pfevodu
bytt do osobniho vlastnictvi. Pfi této
cinnosti se vzdy snazime predat ndjem-
niktim byt co mozna nejvice informaci.
Organizujeme spole¢na shromazdéni

a na né navazuji schiizky v jednotli-
vych bytech. A pravé pfi jedné takové
schiizce se vlastnik bytu, starsi pan, na
dotaz, zda méa zdjem byt do vlastnictvi
ziskat, vyjadril: ,Soused byt nekupuje, je
to podle néj nevyhodné, tak ja také byt
koupit nechci, budu déle najemnikem.”

www.revitalizace.eu

Poradenstvi ve vsech oblastech
spojenych s bydlenim:

»  Najemni smlouvy

«  Kupnismlouvy

«  Smlouvy o pfevodu druzstevniho
bytu

«  Prohlaseni vlastnika

«  Agenda spojena se vznikem spole-
censtvi vlastnikd jednotek

« Agenda spojena s hospodarenim
spolecenstvi vlastniki jednotek

«  Poradenstvi v otazkach spojenych
s vyuctovanim zalohovych plateb
sluzeb

Obnovy panelovych domi
- zajistime:

«  Prukaz energetické narocnosti
budovy

«  Projektovou dokumentaci

»  Poradenstvi pri vybéru dodavatele
stavby

«  Pravni poradenstvi

«  Financdni zajisténi opravy domu
— formou vybérového fizeni

«  Poradenstvi v oblasti dostupnych
dotacnich programi

«  Zpracovani potfebnych podkladi
pro zadosti o dotace

«  Vydani stanoviska, potfebného
k zadosti o dotaci v ramci progra-
mu PANEL.

Regionalni centrum bydleni

Soused vsak byt nakonec koupil, jen to-
muto panovi to jaksi zapomnél oznamit.
Byli jsme obvinéni, Ze jako firma jsme
méli panovi fici o zméné nazoru souseda,
coz jsme ale u¢init nemohli, nebot je to
osobni véci kazdého vlastnika.

Pravé tento pfipad byl jednim z impul-
st pro zalozeni centra bydleni. Pokud
by mél onen pan moznost jit se pora-
dit nékam, kde bude mit nezavislou
odbornou pomoc, byt by pravdépodob-
né koupil. Firma, ktera mu podavala
vysvétleni podminek prodeje, byla totiz
dle jeho nasledného vysvétleni pova-
zovana z jeho strany za prodlouzenou
ruku vlastnika bytu. A jak vée nakonec
dopadlo? Kupoval byt v druhé etapé

za mnohem vyssi cenu a se sousedem
dodnes nemluvi.

Podobnych ptipadl z nasi praxe mizeme
uvést stovky. Pravé proto je nasim zamé-
rem vybudovat sit center bydleni, ktera
budou poskytovat poradenskou ¢innost
pro najemniky a vlastniky bytd. Zakladni
poradenstvi je pfitom zdarma. Za uhra-
du bude poté poskytovano odborné po-
radenstvi — pravni zastoupeni, stavebni
fizeni, ekonomické ukony a podobné.

Regionalni centrum bydleni o.s.
hleda spolupracovniky:

. VEDOUCI REGIONALNIHO CENTRA
Hlavni naplni ¢innosti vedouciho
regionalniho centra je fizeni kolektivu

a samosatatna poradenska ¢innost.

V pripadé oboustranného zajmu je
mozny dalsi postup.

. ODBORNY PORADCE

Hlavni néplni ¢innosti odborného
poradce je samosatatna poradenska
cinnost.

V zadanych ukolech podléha kontrole
vedouciho regionalniho centra.

V pfipadé oboustranného zajmu je
mozny dalsi postup.

Energy Consulting
Ale3ova 21,370 01 Ceské Budéjovice
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Revitalizace
ke spokojenosti najemniku

Na zkusenosti s vybérem firem pro revitalizaci panelovych domi
jsme se zeptali Stanislavy Peskové z bytového druzstva v Ceskych

Budéjovicich.

K rozhodnuti provést zatepleni domu, vymeé-
nu oken a zatepleni stfechy nds v BD vedla
skutecnost, Ze vdomé dochdzelo k velkému
tniku tepla instalovanymi meziokennimi
sténami, netésnicimi okny a Spatné izolo-
vanou strechou. Z toho vyplyvaly velké nd-
klady na vytdpéni domu. Nechali jsme tedy
vypracovat energeticky audit, ktery potvrdil
nutnost oprav.

Pro zajisténi financovani a dotaci jsme oslo-
vili firmu Jan Chlebec - Final. S touto firmou
jsme byli velmi spokojeni. Zafidili vse v do-
hodnutém terminu a pomohli ndm - formou
prezentace - vysvétlit vlastnikim nutnost
opravy domu. Tento krok byl pomérné du-
lezity, protoze ne vsichni si dovedli spocitat
jak finan¢ni ndro¢nost opravy, tak i navyseni
prostiedkd skladanych do tzv. fondu oprav.
Mezi ¢leny druzstva panovala i obava z Gvé-
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ru a nasledné sankci banky pfi neplaceni.
Prostfednictvim pani Chlebcové ndm bylo
na spole¢nych jednanich vzdy vse odborné
vysvétleno a obavy z nas spadly. Nasledné
nas firma Jan Chlebec - Final provazela vse-
mi Uskalimi Zadosti o finan¢ni prostiedky.
Pripravili vybérové fizeni bankovniho Usta-
vu, vyridili veskeré potiebné doklady a po-
dali zddost o Uvér u KB. Poté pfichystali vie
potiebné k Zadosti o dotaci. Tato zadost byla
podana 26.6. 2006.

Uvér v ¢astce 6 600 000, K¢ budeme
splacet 15 let v mési¢nich splatkach
51 928,- K¢ a stat formou dotaci vraci na
nas ucet 75 758,- K¢ kazdé pololeti. Tato
¢astka nam znac¢né ulehcuje splaceni
aveéru.

Stavebni firmu jsme vybirali z osmi firem
formou vybérového fizeni - podle terminu
dokonceni, vyse nakladd stavebnich praci
a materialu a délky zaruk na provedené pra-
ce a material. Firma Protherm zastoupena
Ing. Trantinou se se zddla byt podle téchto
kritérii nejvyhodnéjsi. V pribéhu uprav se
termin dokonceni sice protahl, ale nutno
fici, ze firma vychézela vstfic i dodate¢nym
pozadavkim na viceprace, jako zazdéni
lodZii, zména umisténi okennich parapetd
apod. V soucasné dobé jesté nemizeme
dostatecné vyhodnotit tepelné uspory, jeli-
koz kolaudace probéhla v zafi 2006. Jiz nyni
vsak mUzZeme ocenit piijemnéjsi prostredi
v bytech, kde se i v leto3nich vedrech dalo
dobfe bydlet.

Servis firmy Jan Chlebec - FINAL zahrnoval
dokonce i odbornou pomoc a poradenstvi
pfi podpisu dotacni smlouvy na pobocce
CMZRB v Praze. S jejich praci jsme byli velmi
spokojeni.

V pfipadé, ze bychom tuto akci provadéli
nyni, urcité bychom, uz kvali velké spoko-
jenosti nasich ¢lenl BD, $li do toho znovu.
Mozna bychom zvazovali vybér jiné staveb-
ni firmy, ale nevédéli bychom, kterou vybrat,
vezmeme-li v Gvahu vstticnost Ing. Trantiny.
Ze zkuSenosti jinych lidi vime, ze problémy,
které se mohou vyskytnout pfi tak velkych

zeny termin dokonceni.

Zavérem tedy mohu pouze konstatovat, ze
zasluhou obou firem nakonec vse probéhlo
ke spokojenosti najemnikd. Bydlime v pék-
ném opraveném domé, Setiime ne pravé
malé prostredky za teplo, diky pani Chlebco-
vé mame vyfizen velmi vyhodny uvér a na-
vic ndm stat za dobu splaceni Gvéru vrati
v ramci dotace PANEL celkem 2 272 740 K¢.

Stanislava Peskovd
Ceské Budgjovice



Vyména oken KROK ZA KROKEM

4 Pfed vyménou oken je nutné vse zabalit,
protoze pfi jejich vybouravani se velmi pra-
3i. Nékteré firmy dodavaji obyvateltim igelit
na zabaleni.

4 \lybourand okna putuji pfimo do kontej-
neru a na skladku. Nékde si sice ramy berou
lidé na topeni, ale je nutné upozornit, ze
dfevo je natfeno barvou, pfi jejimz spalo-
véani vznikaji toxické latky. Stavebni firma
po sobé pochopitelné musi uklidit i travnik,
aby v ném nezlstaly stiepy, o které by si
mohli domaci mazlickové roztiznout tlapky
(anebo déti ruce).

4 Okenni ramy se fixuji montazni polyure-
tanovou pénou. Pozor! Nesmi byt pouzita
vyplhovd péna, kterd ma nizsi hmotnost
(a Ize s ni zaplnit vice objemu), ale ma nizsi
pevnost.

a LiSta prekryje spéaru s polyuretanovou
pénou a parotésnou folii. Zednické ukon-
Ceni je problematické, nebot vzdy praska.

4 \lybouranijde zpravidla velmilehce, pro-
toze okna drzi pouze na nékolika mélo hre-
biccich, které jsou casto témér zrezivélé.

 Okenni ram musi byt osazen do roviny
a rovné. Jinak budou problémy s otevira-
nim a zaviranim oken.

a Kotveni pomoci hmozdinek je velice di-
lezité a musi byt dodrzeno kotvici schéma
(vzdalenost kotev od rohu max. 150 mm
a od sebe max. 700 mm po celém obvodu,
tedy shora, zdola i do stran).

 Osazeni okenniho kfidla se maze dit az
po ztvrdnuti montazni pény

Pokud se zabyvédme detaily, je vhodné na

zavér prohlédnout vse jako celek. Zde kaz-

dy hravé poznd, kde se stala chyba...
(zdroj: internet) »

fotoreportaz

4 To je prekvapeni, co okolo oken je. Mél
by zde byt tésnici provazec. Misto néj jsou
zde pavuciny, plisné a zbytky larev rGznych
brouka.

4 Pomocné kliny slouzi pro fixaci oken
pred vypénénim. Poté maji byt vyndany
a vzniklé spéary dopénény montdzni pé-
nou.

4 Pii vyplnéni spary mezi okennim ramem
a okolni konstrukci musi byt okno roze-
preno, aby nedoslo k deformaci okenniho
ramu.

a Firma musi sefidit kovani presné, aby sla
okna lehce otevirat i zavirat.
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Rekonstrukce panelovych domu
chceme nadale podporovat

Podporovat rozvoj bydleni v Ceské republice v souladu s koncepci bytové politiky viady CR, to je hlav-
nim tkolem Statniho fondu rozvoje bydleni, ktery pracuje pod plsobnosti ministerstva pro mistni
rozvoj. O odpovédi na nékolik otazek jsme pozadali reditele fondu JUDr. Jana Wagnera.

Hiavnimi dkoly Stdtniho fondu rozvoje bydleni jsou hlavné podpora vystav-
by zejména ndjemnich bytd, podpora oprav bytového fondu, a to prede-
vsim oprav domu panelovych, a podpora vystavby technické infrastruktury
na pozemcich, urcenych pro budouci bytovou vystavbu. Kterd z téchto ob-
lasti sluzby Vaseho fondu vyuZivd nejvice?

Mezi nejvyznamnéjsi patfi podpora obci pfi vystavbé novych ndjem-
nich bytl pro pfijmové vymezené osoby, v oblasti oprav stavajiciho
bytového fondu jsou to Uvéry poskytované obcim na opravy a mo-
dernizace domU a byt a podpora rekonstrukci panelovych bytovych
dom{. Velky zajem projevuji mladi lidé o Gvéry urcené zadatelim do
35 let véku na financovani vystavby rodinnych domu a bytd, na po-
fizeni bytu koupi nebo pfevodem ¢lenskych prav a ndjemniho prava
k bytu v bytovém druzstvu, v druhé fadé pak také na financovani
oprav a modernizaci bytu nebo rodinného domu ve vlastnictvi za-
datele.

Velice zajimavy je program Panel, urceny k revitalizaci panelovych domd.
Tento program muZou vyuZivat nejen prdvnické, ale i fyzické osoby, které
vlastni panelovy dim. Jak konkrétné jim tento program pomdhd a jaké
konkrétni financni vyhody jim pfindsi?

Program PANEL je uréen skutec¢né viem vlastnikim panelovych by-
tovych domu bez rozdilu. Sestava ze tfi ¢asti. Prvni je Urokova dota-
ce ve vysi az 4 procentnich bodd, kterou stat pomaha investordm
splacet uroky z bankovnich Gvérd poskytnutych na rekonstrukce
panelovych bytovych domd. Dotace se vypléci v pololetnich splat-
kach po celou dobu splatnosti Uvéru, nejdéle viak 15 let. Realizaci
této ¢asti Fond svéfil Ceskomoravské zaruéni a rozvojové bance, a.s.
Druhou ¢asti je nabidka bankovni zaruky poskytované touto bankou
tém investortm, ktefi by jinak méli obtize se ziskanim Gvéru na re-
konstrukci domu. Zaruka jim umoznuje lepsi pfistup k Gvéru a v da-
sledku toho i ke statni podpore, k trokové dotaci. Treti ¢asti progra-
mu je technicka a poradenskd pomoc, kterou zajistuji poradenska
a informacni strediska. Smyslem programu ovsem neni pomoc s jed-
notlivymi typy oprav, smyslem je naopak vést vlastniky domu k pro-
vedeni celkové rekonstrukce, kterou se vyrazné prodlouzi Zivotnost
domu, zvysi standard bydleni a pfedevsim zlepsi tepelné technické
kvality domu. To pak pfinasi znatelné Uspory ve spotiebé energie na
vytapéni.

V' Cervenci tohoto roku doslo k dpravé programu Panel, jednd se
o tzv. M-zdruku. V ¢em Uprava spocivd a co pfinesla nového a lepsiho?
Ceskomoravska zaruéni a rozvojové banka, a.s. rozéifila od ¢erven-
ce tohoto roku svou nabidku o novy typ zéruky, ktery Ize vyuzit pro
uvéry do vyse 10 mil. K¢. Projednani Zadosti o tento typ zéruky je jed-
nodussi a rychlejsi, vyzaduje méné podklad(l. Zaruka je nabizena za
jednorazovy poplatek 0,3 % z objemu zarucovaného uvéru. To jsou
velmi vyhodné podminky.

Fond pomdhd také mladym manzelskym pdrim a to formou Gvéru urce-
ného na potizeni nebo opravy bydleni. Kde mohou manzelské pdry o tento
uvér zadat a co musi splriovat, aby jim byl Gvér schvdlen?

Fond poskytuje mladym Zadatellm celkem tfi rdzné typy uvérq,
podminky jejich ziskani nejsou stejné. Napf. o Uvér na financovani
vystavby bytu nebo rod. domku, popt. jeho ziskani koupi, maze za-
dat samostatnd osoba, kterd v roce podani zadosti nedovrsi jesté 36
let véku a trvale pecuje alespon o jedno nezletilé dité. Jde-li o osobu
vékovy limit. Uvér pak miizeme poskytnout do vyse 300 000 K¢, je
splatny do 20 let a je zatizen fixni Urokovou sazbou 2% p.a. po celou
dobu splaceni Gvéru. O Gvér na opravy a modernizace bytu muze
zadat stejny okruh zadatel(, Gvér je poskytovan do vyse 150 000 K¢,
je splatny do 10 let a je zatizen stejnou vysi Urokové sazby. Podrob-
néji jsou podminky vech nasich uvérd popsany na nasich webovych
strankach www.sfrb.cz. Pfi posuzovani zadosti samoziejmé zjistuje-

me schopnost zadatele Uvér splacet a splaceni je zajistovano nejcas-
téji zavazkem rucitele, nebo i jinymi standardnimi zpUsoby zajisténi
podle dohody se zadatelem. Nékdy je vyuzivano i zajisténi formou
exekutorského zapisu, které v pfipadé nesplaceni umoznuje vést
exeku¢ni fizeni proti dluznikovi bez zdlouhavého nalézaciho fizeni
u soudu. V kazdém pripadé vsak podminky ziskani tvéru jsou vyraz-
né vyhodnéjsi nez u vyssich tvérd poskytovanych bankami.V tom je
smysl statni podpory.

Fond urcité nemd neomezené prostiedky. Kolik korun jiz bylo z fondu vycer-
pdno a kolik je jesté k dispozici?

Letos jsme do konce cervence profinancovali celkem vice nez
2500 mil. K¢ v jednotlivych typech podpor.V programu PANEL v sou-
¢asné dobé zadame vladu o zvyseni rozpoctové polozky vzhledem
k velkému poctu podanych zadosti. Ve vsech ostatnich programech
vsak mé Fond dostatek prostiedk na jejich realizaci az do konce to-
hoto roku.

Jak jiz bylo feceno, podporujete také obce ve vystavbé novych na-
jemnich bytd. Termin pro odeslani Zadosti k ¢erpani podpory na rok
2007 byl 31. leden tohoto roku, o dotacich fond rozhodoval v kvétnu.
Kolik obci tento program vyuzilo?

O dotace na vystavbu ndjemnich bytd letos pozadalo 207 obci
a mést, mGzeme vsak vyhovét poskytnutim dotace pouze na 166
projektd.

Jakeé projekty pldnuje fond do budoucna?

Rozsah cinnosti Fondu v roce 2008 bude dan rozpoctem Fondu,
ktery bude v blizkych dnech projednavat vladda a pozdéji Poslanec-
ka snémovna. Vzhledem k tomu, Ze v roce 2008 nebude Fond moci
pocitat s novymi vnéjsimi finanénimi zdroji, musi vystacit se svymi
aktivy. V dusledku toho nebudeme mit finan¢ni prostfedky na ne-
navratné dotace a bude tfeba nékteré z nich nahradit garan¢nimi
nastroji, nékteré dotacni programy bude tfeba ukoncit. Rozhodné
vsak povazujeme za nezbytné pokracovat v podpore rekonstrukci
panelovych domd.

Na zdvér jednu osobni otdzku. Prdvé konci cas dovolenych — jak jste strdvil
svoji dovolenou a kde?

Letos jsem v lété delsi dovolenou neplanoval, patrné na ni dojde az
v Zimé.
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Jak bezpecné zarucit pujcené prostredky?

Vrdtim se k jiz zndmému tématu, kterym je
obnova panelovych domi. Co je nejvétsim
problémem na pocdtku obnovy? Ziskat pro
obnovu souhlas vlastniki, pfipadné nd-
jemnikd jednotlivych byti. A co byvd jed-
nou z nejvétsich prekdzek? Obava ze ztrdty
bydleni. Na spolecnych semindrich je ndm
nejéastéji pokldddna otdzka: Co se stane
v pripadé, kdy néktefi prestanou platit? Jaké
zdruky bude chtit banka? Vezmou ndm nase
byty? Vzhledem k tomu, Ze populace v pane-
lovych domech stdrne spolecné s panelovy-
mi domy a rodiny, které se v aktivnim véku
v dobé masové vystavby do domii stéhova-
ly, se presouvaji do véku diichodového, je
v mnoha domech pricinou neschvdleni ob-
novy domu prdvé obava z budoucnosti.

Pritom jednou z cest vedoucich k zajisténi
pljcenych prostiedki je pravé program PA-
NEL. Vétsina vlastnik( a ndjemnik( bytd zna
pomérné dobfe tu ¢ast programu pojedna-
vajici o moznosti navratu ¢asti uhrazenych
urokd, ale tento program zna jesté dva dalsi
nastroje, jimiz jsou:

. Bankovni zaruka za Gvér

. Odborné technickd pomoc

Bankovni zaruka za avér

ZadatelGm o uvér je v pfipadech, kdy uvé-

WINDOOR

rujici banka pozaduje zéruky, at jiz formou
sménky, rucitelského prohlaseni, ¢i zfizeni
zastavniho prava, nabizena moznost zéru-
ky pujcenych prostfedkl formou zaruky
CMZRB.

Zaruku lIze poskytnout az do vyse max. 80%
nesplacené jistiny ivéru otevieného Uvéruji-
c¢i bankou nebo stavebni spofitelnou.
Zaruka je od 1.7.2007 poskytovana ve dvou
rezimech, a sice:

Klasicka zaruka v programu PANEL:
Jednd se zaruku poskytovanou CMZRB
v ramci programu PANEL jako samostatny
produkt, tzn., Ze zaruka mGze byt cerpéna,
aniz je zadano o dotaci v rdmci programu.
Z&dost o zaruku je podana spoleéné s potvr-
zenim Uvérujici banky o poskytnuti Gvéru,
vypisem z katastru nemovitosti a stanovis-
kem poradenského a informacniho stredis-
ka.

Do ctyf mésich ode dne podani zadosti je
potfeba dolozit pfilohy tykajici se ekonomic-
kych udaju subjektu a déle stavebni povole-
ni a dalsi pfilohy. Do jednoho roku ode dne
podani zadosti je potieba dorucit smlouvu
s dodavatelem stavby a dale doklad o za-
vedeni a certifikovani systému fizeni jakosti
u dodavatele stavby.

Q) provadeni prOJ
dokument
panelov

montova“V‘

ntaz

Po prijeti zadosti je vystaveno potvrzeni
CMZRB s uvedenim terminu rozhodného
pro zahdjeni stavby a uzavieni smluv na do-
davku strojl a zafizeni.

Cena této zaruky je 0,1 % p.a. z hodnoty
zaruky. Cena je splatna ve ctyfech rocnich
splatkach.

Novy typ zaruky v programu PANEL M
Od 1. cervence 2007 doslo ve znéni progra-
mu PANEL k Upravé, kterd piinasi moznost
ziskani nového typu zaruky. Novy typ zaru-
ky, ktery je oznac¢ovan jako M-zaruka PANEL,
je vyuzitelny pro tvéry do 10 mil. K¢ poskyt-
nuté bankou, se kterou ma CMZRB uzavre-
nou dohodu o spolupréaci (pfehled na www.
cmzrb.cz).

Vyhodou tohoto nového typu zadosti je
mensi pocet vyzadovanych pfiloh, protoze
nejsou vyzadovdna danova pfiznéni, vy-
hledy hospodareni atd. Po pfedani viech
dokladll Ize ziskat vyjadieni k zadosti do
cca 5 dn0. Za poskytnuté zaruky je hrazen
pouze jednorazovy poplatek ve vysi 0,3 %
z vyse zaruky.

V praxi je tedy v pfipadé, kdy neni mozno
ziskat finan¢ni prostredky od Gvérujici banky
bez zajisténi, vyuzivana vyse uvedena forma
zaruk. /pokracovani na str. 8/

WINDOOR CZ s.r.o0.

Jindrichuv Hradec
telefon: 739 633 960 - info@windoor.cz
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Vlhkost vzduchu a dychani domu

Dychani domu je sice technicky nesmysl, ale
laici tento termin ¢asto pouzivaji pro difuzi
(prostup) vodni pary konstrukci. Zédny dim
nejde vétrat sténami, pouze je nutné po-
stavit ¢i upravit dim tak, aby se nevyskytly
problémy vychazejici ze vzdusné vlhkosti.

V kazdém vzduchu je urcité mnozstvi vodni
pary, kterd maze kondenzovat anebo zista-
ne v plynném stavu. Vodni para kondenzu-
je, kdyz je ji hodné a snizi se teplota. S tim
se ostatné kazdodenné setkavame tieba pfi
oroseném zrcadle v koupelné. U panelakd

a vibec u véech doml je pak rozhodujici,
kde vodni para kondenzuje anebo jak tomu
Ize zabranit.

V prvé fadé je nutné zabranit kondenza-

ci vodni péry na povrsich, tedy sténach,
oknech, podlahéch i stropech v byté. Jinak
totiz hrozi, ze ve vihku za¢nou radst plisné.
Pro¢ vodni para pred zateplenim domu ne-
kondenzuje? To je jednoduché. Pfic¢inou je
velice suchy vzduch v mistnostech, protoze
netésna okna velmi vétraji. Po zatepleni
avyméné oken je NUTNE se nautit ¢asto
vétrat, jinak bude v mistnosti velice vihky
vzduch a bude to obdobné, jako kdyz se

v koupelné sprchujeme.

Vlhkost vzduchu zpusobuje i dal$i problé-
my. Klasickym disledkem vétsi vihkosti
vzduchu v mistnostech jsou problémy s plo-
chymi strechami, kde dochazi ke vzniku
,bouli” na stfese. Hydroizolace pak praska

a do domu zatéka.

Vlhkost vak bohuZzel mize zpGsobovat

i problémy v konstrukcich. V 80. letech bylo
u starSich dom s dievénymi stropy velkym
problémem to, Ze stropni tramy ve zdivu
uhnivaly. To bylo dano tim, Ze se kamna na
uhli vyménila za etdzové topeni. Méné se
tedy vétralo a na trdmech zacala konden-
zovat vodni para. Tramy pak zacaly hnit, coz
vedlo k padu mnoha stropt. U panelovych
domu sice nemuze dojit k napadeni dreva,
ale je nutné si uvédomit, Ze panely jsou
kotveny pomoci ocelové vyztuze. Pokud ta
neni dokonale zabetonovana, coz ve stycich
obvykle neni, dochazi zde ke kondenzaci
vodni péry a naslednému rezivéni kotvicich
profilG.

Vhodnym a hlavné komplexnim zateplenim
domu dostate¢nou tloustkou tepelného
izolantu se veskeré problémy s vihkosti
eliminuji, snad pouze s vyjimkou mist, kde
je jen tepelnd izolace. Zde je nutné dévat

Z vnitini strany parozabranu, ktera zabrani
pronikani vihkosti z interiéru do exteriéru,
respektive do tepelné izolace. To je vsem
jasné u podkrovi rodinnych domd, ale malo-
kdo si uvédomi, Ze stejna situace je i okolo
oken, kde je nutné dat zevnitf mezi okno

a sténu parotésnou pasku.

Fyzikalni vysvétleni
Absolutni mnozstvi vody, které maze byt ve
vzduchu obsazené, zavisi na tlaku a hlav-
né na teploté vzduchu. Proto pouzivdme
pojem relativni vlhkost vzduchu, ktery

nam udava, kolik procent vodni péry je ve

vzduchu, pticemz 100 % je mnozstvi vodni
pary, kdy pfi dané teploté zacne vodni péra
kondenzovat. A tak napfiiklad pti obvyklé
pokojové teploté, tedy +21°C a pfi relativni
vlhkosti vzduchu 50% je ¢astec¢ny tlak vodni
pary p“d = 1243 Pa, coz odpovida pfiblizné
obsahu vody ve vzduchu v mnozstvi 9,2 g/
m3.V zimnim obdobi, kdy je venku -15°C
arelativni vihkost 84 %, je ¢astecny tlak
vodni péry p“d =139 Pa, a to odpovida
pfriblizné obsahu vody ve vzduchu v mnoz-
stvi 1,2 g/m3. Z téchto Cisel plyne nékolik
velmi zajimavych poznatkd, které vysvétluji
mnohé problémy s kondenzaci vodni pary
ve stavebnich konstrukcich.

Jednak je nutné si uvédomit rozdil ¢as-
tecnych tlakd vodnich par, jenz je v tomto
pfipadé 1104 Pa. To je tedy tlak, kterym se
vodni péra snazi v zimé protlacit stavebnimi
materialy ven tak, aby doslo k vyrovnani
caste¢nych tlakl vodni pary.

Druhym zajimavym bodem v téchto &islech
je, Ze vnéjsi vzduch v zimé,

i kdyz ma pomérné vysokou relativni
vlhkost, je velmi suchy. Obsahuje 8x méné
vody, nez vzduch v interiéru.

Dusledky pro praxi

Konstrukce musi mit v interiéru dostate¢né
vysokou teplotu. Je proto nutné diim do-
statecné a hlavné vsude zateplit. Okna musi
byt takova, aby zplsobovala co nejmensi
tepelny most ve viech ¢astech. Napfiiklad
distan¢ni rémecek mezi skly musi byt z ma-
lo vodivého materidlu.

Tam, kde hrozi kondenzace vodni pary

v konstrukci (v mistech, kde je pouze
tepelnd izolace) musi byt z vnitini strany
parotésna félie. Jedna se o tepelnou izolaci
okolo oken, o lehké konstrukce jako jsou
nékteré dievéné lodziové stény, meziokenni
vyplné, u dfevostaveb a podkrovi o celou
konstrukci.

Skladba stény musi byt navrzena tak, aby
vodni péra z konstrukce mohla difundovat
ven. Pokud nemUze ven napfiklad proto,
ze je na ni hydroizolace stfechy, je nutné
zabranit vodni pare do konstrukce vstupo-
vat. U zatepleni stavajicich plochych stiech
se proto nechéva hydroizolace na stfeSe

a teprve na ni se poklada tepelna izolace

s novou hydroizolaci.

Ing. Roman Subrt
sdruzZeni Energy Consulting, o.s.
roman@e-c.cz

44 /pokracovani ze str. 7/

Spolec¢enstvi vlastnikl jednotek, pfipadné
bytové druzstvo pred zahdjenim stavebnich
praci ptipadné uzavienim smlouvy na do-
davku stroju a zafizeni pozada o bankovni
zaruku CMZRB.

Od cervence letosniho roku navic v ramci
vyuziti M- zaruky PANEL neni potfeba do-

kladat udaje o hospodareni subjektu zaruky,
¢imz se celé podani vyrazné zjednodusilo.

V tomto pfipadé neni potieba zadného dal-
siho ruceni. Vlastnici a ndjemci byt se ne-
musi bat zastavnich prav. A navic je zéruka
poskytovana za maximalné vyhodnych ce-
novych podminek.

Posudte sami:
Pfi avéru ve vysi 5 mil K¢
hodnota zaruky ve vysi 4 mil. K¢
« Cena pfi zaruce P

cca 26 000 K¢

« Cena pfizaruce M splatna
jednorazové 12 000 K¢
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Zateplovani v praxi

Zateplovdni'v praxi probihd velmi casto (bohuzel) zcela jinak, nez

jak uklddd provddécim firmdm norma a nez podle doporucenych
technologickych predpisi. Navic obvykle probihd podle projektu pro
stavebni povoleni, ktery je velmi casto proveden pouze jako barevnd
maliivka pro barevné feseni a neobsahuje Zddny nakresleny provddéci
detail ani popis sprdvného postupu. V piipade, Ze je zatepleni domu
navrzZeno odbornikem znalym problematiky, je potfeba postupovat

v souladu s jeho doporucenimi. Pokud ne, doporucuji takového odbor-
nika najmout jako stavebni dozor ¢i jako konzultanta. Zejména varuji
pred amatérskym zlevriovdnim praci, které se casto déje s odkazy typu:
Ltakhle se to déld vsude” a nebo ,takhle to délal / fikal soused (kama-
rdd, spoluzdk, Franta Vokurka..)" Ano, je pravda, Ze se zateplovdni déld
réiznym zplsobem, ale jednak se nase znalosti postupné vyvijeji a pak
nékteré zdvady se projevi az po delsi dobé.

K ¢emu podcenéni nékterych véci miiZe vést, Ize demonstrovat na
nékolika situacich.

Pripad prvni

Koupi se od kazdého vyrobce to nejlevnéjsi, vzdyt je lepidlo
jako lepidlo. Vysledkem byla separace jednotlivych vrstev
omitky, které spolu chemicky reagovaly a ptivodné pevné
spojeni postupem doby povolilo a cela fasada se ,sloupla”.

Pfipad druhy
Koupi se jina tkanina, je to stejné a levnéjsi. Tkanina stejna nebyla.

Béhem nékolika let doslo k jejimu rozezrani a ndsledné omitka zaca-
la praskat ve ¢tvercich danych polystyrénem pod ni.

Pripad tieti

Kupovat listy je zbyte¢né.V rohu, kde méla byt dilatacni lista, doslo
vlivem réizného ohftati povrchi a tim k rGizné tepelné roztaznosti

k mikrotrhlinkam, do kterych zatékalo, a dal3i zkazu jiz dotvofil
mraz. Dnes je na domé v daném misté velmi rozeviend spara se
zatékanim, hmyzem i nehezkym vzhledem.

PROIHER

STAVBY NA KLIC

RODINNE DOMKY
OBCANSKE STAVBY
PRUMYSLOVE OBJEKTY a dalsi

POUZITI MODERNICH MATERIALU S DLOUHODOBO
ZARUCNI LHUTOU V NEJVYSSi KVALITE

ZATEPLOVANI OBJEKT

Pripad ctvrty
Lepidlo staci davat jen doprostied tak, jak se dfiv na maltu lepily
obkladacky. Vysledkem je diim s avantgardnim vzhledem. Jednotli-
vé desky polystyrénu se prohybaji, takze diim vypada jak postaveny
z polstar.
Pripad paty
Zakladaci lista je zbyte¢na a drahd, poradime si bez ni. Zakladaci
listu opravdu neni nutné pouzit, ale je potom nutné vyresit odtoko-
vou hranu tak, aby ze zateplovaciho systému destova voda, tekouci
po ném, odkapavala dold a nestékala vodorovné k domu nebo
zde nezUstavala. Vsem bych viak doporucoval konzultovat, zda se
nevyplati koupit si za nékolik set korun zakladaci listu, nez cely den
zakladat prvni fadu polystyrénu zateplovaciho systému tak, aby
byla v rovinég, a to jak horizontélnég, tak i v plose stény.
Problému se zateplovacimi systémy mUze byt mnohem vice. Je
to napiiklad otézka pouzitych hmozdinek, jejich zapousténi do
tepelné izolace, anebo u odvétravacich systému feseni tepelného
mostu kotvou upevnujici predvésenou fasadu. Vypoctové napfi-
klad mame prokazano, Ze pouzitim systémové kotvy bez preruseni
tepelného mostu muze dojit ke zhorseni Ucinnosti tepelné izolace
0 25 i vice %, dalsi zhorseni situace u téchto systém( mize byt dano
vlivem chybného osazeni desek tepelného izolantu, jak na jedné
své prednasce dokumentoval Doc. Dr. Ing. Zbynék Svoboda. Pokud
tedy dojde k vyslednému zhorseni tepelné izolace o 50 % a misto
instalovanych 160 mm méme Gcinnou tloustku 80 mm, je otazkou,
zda jsme postupovali dostate¢né uvazené a ekonomicky. (Re¢ je
o konkrétnim pfipadu, ktery nelze zvefejnit.)
Ing. Roman Subrt
sdruzeni Energy Consulting, o.s.
roman@e-c.cz
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Dité za 30.000...

Firma Jan Chlebec - Final se zabyvd mimo
jiné i vyhodnym financovdnim prevodii ne-
movitosti. V této oblasti zajistujeme finan-
covdni pro prdvnické i fyzické osoby.

Pravé ze strany fyzickych osob a zejména
mladych rodin zaznamendvdme stale vétsi
zajem o nase sluzby. Je to dano také tim, ze
jsme schopni nabidnout sluzbu jako celek,
tzv. na kli¢. To znamena, ze zajistime kromé
vsech ukond potrebnych k prevodu bytu,
pfipadné rodinného domku, i vyhodné fi-
nancovani pfi maximalnim vyuZiti stadtem
poskytovanych dotaci.

Pro mladé lidi chystajici se zaloZit rodinu je
bydleni jednou z hlavnich priorit a tady se
mnohdy prilis nevi o tom, jaké cdstky a za ja-
kych podminek je mozno cerpat ze stdtnich
prostredka.

Jednim z nasich programi je i poradenstvi
v této oblasti a vyrizeni veskerych potreb-
nych ndlezitosti.

Program
PODPORA MLADYCH

Jednou z dota¢nich moznosti je program
PODPORA MLADYCH. Co je obsahem tohoto
programu?

Uvéry fyzickym osobam mladsim 36 let
na Uhradu casti nakladd spojenych s mo-
dernizaci bytu nebo rodinného domu
poskytuje Statni fond rozvoje bydleni od
1. bfezna 2006. Podminky jsou dany nafize-
nim vlady ¢. 28/2006 Sb., které bylo vydano
dne 18. ledna 2006.

Uvér 300 000

Uvér poskytne Statni fond rozvoje bydleni
mladym lidem:

z manzell v roce podani zadosti nedosahne
jesté 36 roku véku, ptitom neni rozhodujici,
ktery z manzel(i poda zadost o Gvér;

b) samostatnym osobdam, které v roce poda-
ni zadosti nedosahnou 36 roku véku, pokud
trvale pecuji nejméné o jedno nezletilé dité.
Muze jit i o dité osvojené.

Uvér muize byt poskytnut do vyse 300 tisic
K¢, je splatny nejdéle do 20 let a Uroci se dvé-
ma procenty ro¢né.

Fond si podobné jako banka zajistuje na-
vratnost poskytnutych Gvérd. Proto pozadu-
je nékterou z forem zajisténi splaceni Uvéru,
nejcastéji formou zavazku rucitele. S Zada-
telem maze vsak byt dohodnuta i jina stan-
dardni forma zajisténi. Zajisténi zastavou na
nemovitosti zpravidla ponechava hypotecni
bance, aby nebranil slozit potfebnou financ-
ni ¢astku z vice zdroju.

Na Zadost piijemce Uvéru maze byt pocatek
splaceni jistiny uvéru odloZen nejdéle na

dobu deseti let ode dne, kdy bylo s ¢erpa-
nim Uvéru zapocato. Po dobu tohoto odkla-
du prijemce splaci pouze urok. Celkova doba
splatnosti véak nesmi prekrocit 20 let.

Ze socialnich, rodinnych a jinych zavaznych
dlvodd mize Fond povolit preruseni spla-
ceni jistiny uvéru, nejdéle vsak na dobu
dvou let. V takovém ptipadé se doba splat-
nosti Uvéru prodlouzi o dobu, na kterou bylo
povoleno preruseni splaceni.

Uvér je mozno vyuzit

k financovani:
. vystavby bytu podle zdkona o vlastnic-
tvi bytd;

. vystavby bytu v rodinném domé;

- vystavby bytu formou zmény stavby,
kterou vznikne byt z prostori pivod-
né kolaudovanych k jinym ucelim nez
k bydlenf;

. koupé bytu;

. koupé rodinného domu s jednim by-
tem;

. Uhrady za prevod ¢lenskych prav a po-
vinnosti v bytovém druzstvu, stane-li
se pfijemce Uvéru ndjemcem druzstev-
niho bytu;

. Uhrada ¢lenského vkladu do bytového
druzstva, stane-li se pfijemce Uvéru na-
jemcem druzstevniho bytu.

Velikost bytu nebo

rodinného domu neni
limitovana.

V pfipadé, Ze byt je pofizovéan vystavbou ne-
bou koupi, bude v pfipadé narozeni ditéte
v dobé po uzavreni Uvérové smlouvy nespla-
cend Cast jistiny uvéru snizena o 30 tis. K¢ za
kazdé narozené nebo osvojené dité.

Jednou z poslednich zakézek v této oblasti
bylo zajisténi pfevodu nemovitosti — rodin-
ného domu pro rodinu Skopkovych. Skop-
kovi se rozhodli fesit své bydleni koupi ne-
movitosti a jeji rekonstrukci.

Pfevod nemovitosti v¢etné zajisténi financo-
vani byl feSen pravé prostfednictvim RK Jan
Chlebec-FINAL.

V ramci programu
Podpora mladych je
mozné za vyhodnych
podminek realizovat
také uvéry 150 000

a 200 000.
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Odpovidame na Vas dotaz

Jak vybrat uvér?

Nase spolecenstvi se rozhodlo fesit opravu domu
uvérem ve vysi 13,5 mil K& Obesli jsme nékolik
bank a stavebnich spofitelen a potfebovali by-
chom pomoci s vyhodnocenim nabidek.

Méme nabidku Gvérovani od Ceské spotitelny, Komeréni banky, Ces-
koslovenské obchodni banky a dale dvé nabidky stavebni spofitelny
Wistenrot. Jaky ndm navrhujete dalsi postup?

Ing. Pokorny

(pozn.: K dotazu byly pfilozeny nabidky jednotlivych bankov-
nich Ustavd a stavebni spofitelny v pisemné formé. Jedna se
vzdy o nabidku pro dany subjekt a neni mozno uvadét konkrétni
¢isla.)

Vézeny pane inzenyre,

v rdmci vyhodnoceni nabidek jednotlivych bankovnich tstav( bylo
potieba nabidky aktualizovat. Platnost je zpravidla omezena a u né-
kterych bankovnich Ustav( jiz Ihdta, ve které bylo potieba pfistoupit
k uzavreni Uvérové smlouvy, vyprsela. Provedli jsme tedy aktualizaci
predlozenych nabidek a mizeme Vam predlozit vyhodnoceni. Kon-
krétni udaje tykajici se jednotlivych bankovnich nabidek zasilame
jako prilohu dopisu.

Vseobecné Ize fici, Ze se ze strany bankovnich Ustavid jedna o nabid-
ku investi¢niho Uvéru, ktery se v soucasné dobé jevi pro financovani
oprav domu jako nejvyhodnéjsi. Ze strany stavebni spofitelny byla
predlozena nabidka stavebniho spofeni s moznosti ziskani financ¢-
nich prostfedkd na opravu domu ihned - prostiednictvim tzv. pre-
klenovaciho uvéru.

Na prvni pohled se navrh predlozeny stavebni spofitelnou jevi jako
vyhodny - je zde uvedena v prvni fazi preklenovaciho uvéru pouze
o malo vyssi Urokova sazba nez u bankovnich Ustavi a ve fazi avéru
ze stavebniho spofeni dokonce sazba nizsi. Na obchodni ptipad je
ale potieba se podivat z nékolika UhlG pohledu.

Predevsim je nutné zamérit se na to, jak je feseno zajisténi vyse uro-
kové sazby. U vSech bankovnich tstavi je Urokova sazba konstantni
po celou dobu splaceni Gvéry, tj. 15 let. Splaceni je provadéno anu-
itni splatkou. U stavebni spofitelny je v prvnich vice nez osmi letech
navrzeno feseni pomoci tzv. preklenovaciho Uvéru.

Co je to vlastné preklenovaci Uvér? Jak jiz z ndzvu vyplyvd, jednd se
o jakési preklenuti. Nesplni-li zdjemce o penézni prostiedky nékte-
rou ze tfi podminek pro pfiznéni fddného Uvéru, Ize vyuzit Gvéru
preklenovaciho. Zakladni a podstatnou nevyhodou preklenovacich
uvérh ze stavebniho spofeni je jejich konstrukce. Uroky se u nich
vzdy vypocitavaji z celé cilové ¢astky bez ohledu na vysi naspore-
nych prostredkd na uctu. Navic klient v této fazi pGjcku nesplaci, plati
jen uroky. Vlastni umorovani zapocne az po preklopeni do fadného
avéru (po splnéni tii zminénych podminek soucasné).

Ve Vasem pfipadé tedy budete platit po dobu vice nez osmi let iroky
z celych 13,5 mil. K& A soucasné budete ukladat prostredky na spofi-
ci ucet.V nabidce sice mate uvedeno Uroceni nasporenych prostied-
kd, vyse takto ziskaného uroku vsak hraje téméf zanedbatelnou roli
proti preplatku, ktery za onéch vice nez osm let stavebni spofitelné
odvedete.

Navic mi pomérné vadi i skutecnost, kdy stavebni sporitelna ve své
nabidce uvadi vysi mési¢nich splatek rovnou s odec¢tenym névrat-
kem uroku v rdmci programu PANEL, pfitom navratek uroku neni
néarokovy a cely vypocet je témito udaji znacné zkreslen.

Podivam-li se tedy na vyhodnoceni vyhodnosti z hlediska preplatku
uhrazenych urokl po celou dobu trvani uvérového pfipadu, vychazi
mi Gvér od stavebni spofitelny v porovnani s investi¢nimi ivéry bank

IEI PANELAK

vyrazné drazsi a rozdil jak je mozno vidét z pfilozenych tabulek je
v Sestimistnych cislech.

Déle je potieba hodnotit poplatky za poskytnuti. Ve vétsiné pfipadu
stavebni spofitelny neuvadi konkrétni ¢astky a pouze odkazuji na
platny sazebnik. Ve Vasem pfipadé se jedna o ¢astku:

1 % z cilové ¢astky max. 30 000 K¢ za uzavieni smlouvy o stavebnim
sporeni

1 % z cilové ¢astky max. 30 000 K¢ na uzavieni smlouvy o prekleno-
vacim uvéru

1 % z cilové castky max. 30 000 za vyfizeni podklad( k dotaci
PANEL.

Za sluzby stavebni spofitelny tedy uhradite cca 90 000 K¢.

V pfipadé feseni formou investi¢niho Gvéru od bankovniho Usta-
vu se poplatky (viz. pfilozené hodnoceni) pohybuji v rozmezi
0-5000 K¢.

Podminky pro ziskani dotace i zaruky v programu PANEL jsou shod-
né jak pfi feSeni formou stavebniho sporeni, tak i pfi feSeni formou
investi¢niho Uvéru. Rovnéz v pozadovaném ruceni se podminky
nijak vyrazné nelisi.

Provedu-li tedy celkové shrnuti vyhodnosti pfedlozenych nabidek,
a budu-li hodnotit celkové finan¢ni zatizeni, které Vas s Gvérovym
pfipadem po dobu 15 let ¢ekd, sém z pfilozenych tabulek vidite, ze
nabidka stavebni spofitelny je v fadech Sestimistného cisla horsi.
Pokud budete hodnotit ostatni nabidky, je ziejmé, Ze se vyhodnost
nabidek jednotlivych bankovnich ustava pfilis nelisi a nejvyhodnéjsi
nabidku predlozila banka, u které méte veden bézny ucet. Zaroven
forma pozadované zaruky je u vsech bank témér stejnd a lze fici, ze
do podilu ivérového zatizeni 200 000 K¢ na jednu bytovou jednotku
je mozno Uvér uzaviit pouze v roviné zajisténi dle zdkona o vlastnic-
tvi byt( bez dalsiho dozajistovani. Tuto podminku pinite.

Konecné rozhodnuti je pouze na vlastnicich bytovych jednotek
v domé.

Hana Chlebcovd
regiondlIni centrum bydleni o.s.
chlebcova@revitalizace.eu




opravdu se stalo E.

Pozor na ptaky!

aneb rorysi v panelovém domeé

Jak vam mohou ptaci znepfijemnit Zivot? Jedno-
duse, pokud se rozhodnete pro opravu domu, ve
kterém se usidli rorysi.

Spolecenstvi vlastnik(l jednotek v Budovatelské ulici ¢.p. 11 v Trho-
vych Svinech se rozhodlo opravit panelovy diim a nahradit stavajici
balkony lodziemi.

Ve spolupraci se sprdvcem domu byly vyfizeny potfebné doklady,
na obnovu si vzali Uvér a poté, kdy stavebni povoleni nabylo pravni
moci, zahdjila odborna firma stavebni prace. S mensimi problémy,
které se bézné vyskytuji na vsech stavbach, prace uspésné pokraco-
valy a vlastnici se tésili na dokonceny, pékné opraveny dim.

Tato idylka vSak skonc¢ila doru¢enim ,Ozndmeni o zahdjeni fizeni
a omezeni a zékazu ¢innosti’. Ceska inspekce Zivotniho prostfedi za-
hajila spravni fizeni se stavebni firmou. Predmétem fizeni bylo ome-
zeni a zakaz Cinnosti ve véci Skodlivého zdsahu do biotopu zvlasté
chréanéného druhu Zivocicha roryse obecného.

A co dal? Jste stavebnik, vSechny doklady mate v poradku, stavebni
povoleni je v prdvni moci, mate uzavienou smlouvu o dilo se staveb-
ni firmou, ale bohuzel jste se zapomnéli podivat do kfistalové koule,
kterd by vam fekla — je$té pozor na ptéky.

Pfitom v tésném sousedstvi opravovaného domu stoji dalsi dim,
kde oprava probéhla pred rokem, bez problém s rorysy, ktefi na
domé rovnéz hnizdili.

Bohuzel, nasi vlastnici maji smulu - kdyz cca pfed dvéma lety krajsky
urad upozorfioval podfizené stavebni Ufady, udajné jednal i o rory-
sech, ale stavebni Ufady a mistni odbor ochrany pfirody tvrdi kazdy
néco zcela jiného a odnasi to nakonec vlastnici bytd, ktefi se rozhod-
nou pro opravu domu, vezmou si ne pravé maly Uvér a tési se, jak se
jim bude [épe bydlet.

Bohuzel budou muset znovu sahnout hloubéji do kapsy a platit.
Podle Krajského afadu Jiho¢eského kraje (KU) celou zaleZitost jasné
resi zakon o ochrané piirody. Zajimavy je ale ndzor dvou pracovnikt
z odboru zivotniho prostredi KU:,S ohledem na skute¢nost, ze hniz-
déniroryst probihad pouze v omezeném obdobi, to je asi od poloviny
kvétna do poloviny cervence, respektive od pocatku kvétna do konce
Cervence, a fakt, ze zateplovani objekt( nelze povazovat za c¢innost,
kterou by bylo prokazatelné nutné provadét pravé v této dobé, vede
k zavéru, ze stavebni ¢innost ze strany investora je potieba smérovat
mimo hnizdni obdobi rorysud.”

A vlastnici dodavaji: Treba na leden, mozna nebude ani pfilis snézit
a mrznout.

Stavebni firma odmitla prevzit zdruku za nedokoncenou praci. Jak
bude stavba zkolaudovéna?

Vlastnikiim nezbylo nic jiného, nez pozadat o vyjimku a véfit tomu, ze
ji skute¢né dostanou. Bohuzel ale, dle vyjadreni KU, nebude vyjimka
udélena tak rychle, jak vlastnici potfebuiji, a tak na stavbé vzniknou
vicendklady. Tyto by mél uhradit ten, kdo udélal chybu.

Je to KU, ktery udajné ptislibil inspekci Zivotniho prostredi jiz cca
pted dvéma lety projednani a upozornéni odbort zivotniho prostie-
di méstskych uradd, nebo jmenovany odbor, ktery mozna nechal
upozornéni zapadnout?

Na dotaz v této véci nedostali vlastnici k dnesnimu dni Zadnou od-
povéd.

A proto, préatelé, pokud se rozhodnete opravovat svij panelovy diim,
POZOR NA PTAKY.
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Zacaly se dit zézraky...

Vroce 2006 jsme bylisoucdsti Stavebniho by-
tového druzstva Jindrichiv Hradec, protoZe
v domé nebyl potiebny pocet vlastnikii bytd,
abychom mohli ustavit Spolecenstvi vlast-
niki jednotek. Ze strany SBD nebyl zdjem,
aby si lidé brali byty do osobniho vlastnictvi,
i kdyz méli ddvno splacenou anuitu. Rovnéz
stdvajici diveérnik, ktery byl prostfednikem
mezi diivérniky za jednotlivé vchody a SBD,
nejevil Zddnou aktivitu, aby si uzivatelé byty
prevzali do vlastnictvi a s domem se zaca-
lo néco podnikat. Situace na napf. vyvijela
tak, Ze kazdy vchod odvddél jinou cdstku za
m2 do fondu oprav, dva vchody souhlasily
s vyménou stoupacek, zatimco treti nikoliv
apodobné.

Na jare lonského roku se seSla parta Sesti
majiteld bytl (dva za kazdy vchod) a zacali
planovat, co se s domem dal bude dit, ne-
bot bylo jasné, ze diim, ktery byl kolaudo-
van v roce 1970 nutné potiebuje provést
tireba provést takové prace, které budou mit
pozitivni vliv na Usporu tepla. Podafilo se
prosadit vyménu stoupacek ve vsech trech
vchodech a sjednotit platbu za m2 do fon-
du oprav u vsech bytd. To tuto skupinku lidi
pfimélo k tomu, aby zacali ostatnim vysvét-
lovat, ze pokud chtéji s domem néco délat,
musi nejprve castecné zménit domovni
divérniky a prevzit byty do vlastnictvi. Do
podzimu se podafilo prevést do vlastnictvi
vétsinu bytd (k dneSnimu dni jsou pouze
4 uzivatelé bytl z 36 bytovych jednotek).
Stavebni bytové druzstvo pomohlo tedy
ustavit v prosinci 2006 Spolecenstvi vlastni-
ka jednotek domu a domovni dlvérnici se
zaroven stali statutarnimi zastupci tohoto
spolecenstvi.

Jesté pred ustavenim SVJ jsme zacali pfipra-
vovat stavebni Gpravy domu - tj. zatepleni
fasady, vyménu oken (14 bytl mélo okna jiz
vyménéna) a opravu havarijniho stavu bal-
kon(, nebot do bytl zatékalo, balkony mély
uvolnénd zdbradli a na nékterych byl vydro-
leny a popraskany beton.

Sami jsme si zajistili vybérové fizeni na zpra-
covani projektu, abychom zjistili vysi nékla-
dU potiebnych pro tyto prace. Je pravda, ze
ekonomka SBD nédm velice pomohla - pre-
pocitala potfebnou vysi Gvéru na platby
za jednotlivé byty, aby lidé méli orientacni
predstavu o budoucich platbach, nebot ze-
jména dlichodci se obdavali, ze naklady na
stavebni prace budou vysoké a oni budou
mit problémy se splacenim ,najmd” Byla to
prace naro¢na, protoze nékteri majitelé méli
okna jiz vyménénad, néktefi si chtéli prace za-
platit bud'v pIné vysi, anebo c¢astecné. Dalsi
pak o stavebni Upravy zdjem vibec neméli.

Na zakladé nasich pozadavkl vypsalo SBD

JindfichGv Hradec vybérové fizeni na pro-
vadéni téchto Uprav a pozaddali o vydani
stavebniho povoleni. To byla také ze strany
vedeni SBD jedind pomoc. Na spole¢nych
schtizich se zastupci SBD nam na nase do-
tazy, zda mGzeme ziskat dotaci z programu
Panel, bylo ozndmeno, ze nikoliv - dotace
se poskytuje pouze na jeden dim a SBD
jich ma ve spravé mnoho, a tak neni mozno
o dotaci pozadat pro konkrétni dim. Jako
dalsi divod uvadéli, ze jsme pred sedmi lety
odsoubhlasili opravu stiechy a zde byly pou-
zZity materialy, které nevyhovi pozadavkim
energetického auditu potfebného k zadosti
o dotaci. Nicméné nam poskytli pfislusné
sbirky zakon( a vladni nafizeni, ktera se ty-
kala dotaci na zatepleni a stavebni Upravy
panelovych domd.

Provedli jsme vybérové fizeni na firmu, kterd
bude prace provadét a byli smifeni s tim, Ze
nemame narok na dotaci z programu Panel.
Sami jsme si také zjistovali podminky u pe-
néznich Ustavl pro ziskani Uvéru. Stavebni
prace mély byt zahdjeny 2.5. 2007. Pak doslo
4.4. 2007 k nahodnému setkani predsedky-
né SVJ s pani Chlebcovou, ktera se zajima-
la, kdy nas dim zahaji stavebni prace a zda
jsme ziskali dotace. Velice se divila, ze na
dotace nemdme narok a nabidla, ze nas po-
informuje o moznostech jejich ziskani. Dne
6.4. se tedy vybor SVJ sesel v kancelafi RK Fi-
nal J. Hradec s manzely Chlebcovymi a zjistili
jsme, Ze pokud bude zpracovan energeticky
audit domu a zpracovana projektova doku-
mentace vyhovi jeho pozadavkim, mizeme
pozadat o dotaci z programu Panel a rovnéz
o dotaci na odstranéni vad panelové vystav-
by, tj. na opravy balkon(. Zarovers nam man-
zelé Chlebcovi nabidli, ze ndam pomohou
zadosti o dotace podat.

Svolali jsme tedy spole¢nou schizi domu,
celou zélezitost jsme s lidmi projednali a zis-
kali jsme jednohlasny souhlas podat Zadost
o dotace. Zaroven z diskuse vyplynulo, ze
bude vypovézena smlouva na spravu domu
se SBD lJindfichliv Hradec a zédroven bude
uzaviena s RK Final s.r.o. Jindfichtv Hradec
smlouva o smlouvé budouci na naslednou
spravu domu. Dlvody, které vedly véechny
majitele a uzivatele byt k tomuto kroku, ur-
¢ité nemusime dale rozepisovat.

A zacaly se dit véci — mozno fici i zazraky, ne-
bot na celou akci jsme méli pouhé tii tydny
a v ruce pouze stavebni povoleni, pied po-
pisem smlouvu o Gvér s Ceskou spofitelnou
a se stavebni firmou smlouvu na provedeni
praci. Zadosti o dotace musely byt podany
a pfijaty na pfislusnych organech jesté pred
nastupem stavebni firmy na provadéni praci.
Stavebni firma nam také vysla vsttic a nastup
praci odsunula o tyden. Zadostem o dotace
musel predchazet energeticky audit, po-

souzeni auditu a projektové dokumentace
Komorou autorizovanych technikll a inze-
nyrd, rozdéleni rozpoc¢tu na vyménu oken,
zatepleni a balkony. Stalo nas to nékolik noci
bez spanku, nebot jsme si uvédomovali, Ze
se jedna o dost penéz, které mizeme lidem
usetfit. A museli jsme mit také pevné nervy,
nebot nic, na co se chvéta, nejde hladce.
Spole¢nym Usilim se ndm dafilo vsechny
problémy fesit za pochodu, bez ohledu na
to, jestli je pracovni volno, ¢i pozdni vecer
- na RK Final jsme se prosté mohli obratit
kdykoliv. Musim konstatovat, Zze bez jejich
pomoci by se ndm to nepodatilo.

Akceptacni dopis jsme obdrzeli 30.4. (elek-
tronickou postou jiz 27.4.) a provadéci sta-
vebni firma Stefl s.r.o. Div¢i Kopy mohla
9. kvétna nastoupit na stavebni prace.

V soucasné dobé jsou stavebni prace tésné
pred dokoncenim k nasi plné spokojenosti
- pfi jejich provadéni nedoslo k Zddnym za-
vaznym problémdm. Firma pracovala rychle
s maximalnim ohledem na obyvatele, ktefi
jsou cely den doma. Jejich pracovnici po
sobé kolem domu a v domé zodpovédné
uklizeli, takze néaroky na uklid pro majitele
byt nebyly velké. K nasi pIné spokojenosti
pracovala i firma Windoor s.r.o. zastoupena
jednatelem Jifim Novakem, ktera vykonava-
la stavebni dozor a rychle fesila problematic-
ké situace.

Rovnéz musime pochvilit pfistup pracov-
niki Ceské spotitelny JindfichGv Hradec
(zejména Ing. Kominka), ktefi ndm poskytli
maximalni pomoc pfi uzavirani véru a jeho
nasledném cerpani.

Statni fond rozvoje bydleni ndm schvalil
dotaci ve vysi 505 tis. K¢ na opravy balkon(
a na vysledek zadosti o dotaci z fondu Panel
cekame. Doufame, ze budeme Uspésni jako
u dotace predchozi.

Stanislava Knézii
predsedkyné SVJ, Novd Vcelnice
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Poradenska a informac¢ni

strediska

Posledni a také nejméné znamou casti programu PANEL je odbor-
né technicka pomoc.

V souladu s nafizenim vlady ¢. 299/2001 Sb. o pouziti prostfedkd
Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti urokl z tvérd poskytnu-
tych bankami pravnickym a fyzickym osobdm na opravy, moderniza-
ce nebo regenerace panelovych domu byly Ministerstvem prdmyslu
a obchodu povéreny k poskytovani stanovisek k zddostem o po-
skytnuti podpory a k provadéni informacni a konzulta¢ni ¢innosti
prévnické osoby. Pravnické osoby k tomuto Ucelu zfizuji poradenska
a informacni stiediska.

Poradenska a informacni stfediska poskytuji

. stanovisko k Zadosti o dotaci k Uhradé uroku

. stanovisko k zadosti o poskytnuti bankovni zaruky

«  vramcisvé poradenské a informacni ¢innosti:

. informace o odbornych publikacich pro vybrané konstruk¢-
ni soustavy panelovych dom;

. informace o charakteristickych poruchach a vadach panelovych
domu a doporucenych zpUsobech jejich opravy;

. udaje o projektové dokumentaci typovych stavebnich soustav
realizovanych v pfislusném regionu;

. informace o podminkach statni finan¢ni podpory oprav, mo-
dernizaci nebo regeneraci bytovych domu postavenych pane-
lovou technologii dle shora uvedeného natizeni vlady;

. informace o bankovnich institucich poskytujicich Uvéry na
opravy, modernizace nebo regenerace bytovych domi posta-
venych panelovou technologii;

- formulare zadosti o poskytnuti statni finanéni podpory;

. informace o souvisejicich pravnich predpisech v oblasti staveb-
nictvi;

. informace o nejvhodnéjsich technologickych postupech a ma-
terialech pfi opravach vad a regeneraci panelovych dom;

Regionalni centrum bydleni

informace o seznamu osob opravnénych vydavat stanovisko
k Zadosti o poskytnuti podpory;

seznam odbornych projektovych organizaci v regionu v oboru
pozemnich staveb;

seznam odbornych dodavatelskych organizaci;

. seznam osob provadéjicich diagnostiku panelovych budov;
informace o autorizovanych osobéch v regionu, opravnénych
provadét energeticky audit;
informace o cenovych podkladech doporucenych technickych
feSeni oprav, modernizaci nebo regeneraci;
seznam poboc¢ek CMZRB, a.s.

Poradenské a informacni stredisko je povinno zdjemci o opravu
bytového domu postaveného panelovou technologii poskytnout
odborné publikace, metodické pokyny, formulare zadosti o poskyt-
nuti urokové dotace a zadosti o poskytnuti bankovni zaruky, seznam
bankovnich instituci poskytujicich Gvéry a seznam pobo¢ek CMZRB
as.

Poradenska a informacni stiediska shora uvedené ¢innosti provadé-
ji bezplatné. Pouze v pfipadé, kdy zdjemce vyhotovené stanovisko
k zadosti o poskytnuti Urokové dotace nebo stanovisko k Zadosti
o poskytnuti bankovni zaruky neuplatni u Ceskomoravské zaru¢ni
a rozvojové banky, a.s., naklady spojené s vypracovanim stanoviska
uhradi sdm.

V praxi se bohuzel setkdvame s poradenskymi stiedisky réizné a né-
kdy bohuzel velmi nizké drovné. Z vyse uvedenych cinnosti jsou
mnohdy schopni zajistit maximalné vydani odborného stanoviska
a tim jejich ¢innost konci.

V rdmci poskytovani skute¢né kvalitni poradenské cinnosti probi-
ha v soucasné dobé otevirani poradenskych stredisek k programu
PANEL soucasné se zfizovanim novych regionalnich center bydleni,
v nejblizsi dobé tedy budou oteviena centra bydleni a zaroven po-
radenska strediska k programu PANEL v Plzni, Praze, Chebu a Soko-
lové.

V dalSim ¢asovém horizontu je Brno a dalsi krajskd mésta.
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V CR je cca 1,2 mil. byt v panelovych domech, v nich bydli asi 4 mil. lidi. Vétsina
panelovych domd vstupuje do druhé poloviny své Zivotnosti. Zivotnost stavby je
teoreticka hodnota. Doba uZivatelnosti stavby je zavisla na mnohafaktorech, zejména
na kvalitni spravé a pravidelné tidrzbé objektu. Je nutno pocitat i s moralnim opotre-
benim panelovych domd a jejich negativnim estetickym pdisobenim.

Véasna a komplexni regenerace miize vyrazné zhodnotit stavbu, vyznamné pro-
dlouzit Zivotnost, zajistit snizeni nakladii na vytapéni, zvysit komfort bydleni a zlep-
sit vzhled panelového domu. Vlastnik stavby ma ze zakona povinnost udrzovat
stavbu v dobrém stavebnim stavu.

Neprovadi-li fadné udrzbu stavby, stavebni ufad mize naridit provedeni nezbytnych
Uprav a zabezpecovacich praci na naklady majitele. Spoléhat na masivni pomoc statu
¢i samo spravy je nerealné. Nezbyva, nez aby si majitelé pomohli sami! Jak?

PR

Piedevsim je tfeba zacit ihned, necekat az vas situace pfinuti fesit havarijni stav!

Pfi planovani opravy domu je nutné odborné posouzeni stavby jako celku: posouzeni
stavby statikem a energeticky audit. Tyto posudky Ize pozdéji vyuzit pfi Zadostech
o dotace, napfr.:

* Ministerstvo pro mistni rozvoj CR odstrafiovani panelovych vad
* Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, CEA Uspory energii
« Dotace obci atd.

Na zidkladé zkusenosti Vam miiZzeme navrhnout optimalni postup pro Vas dim
se zohlednénim Vasich specifickych pozadavkii a moznosti.

Zateplujte s weber terranoval!

Technické diivody
« Zvyseni povrchové teploty vnitini strany obvodové konstrukce
« Zvyseni tepelné pohody

* Snizeni rizika kondenzace

» Omezeni vzniku plisni

« Eliminace tepelnych mostt

* Vy3si akumulace obvodové konstrukce

 Moznost instalace kolektori a tepelnych cerpadel

» Zateplena konstrukce lépe odolava vlivim povétrnosti
» Zatepleni ma kladny vliv na celou stavbu

Jaké mate zaruky certifikovaného zateplovaciho

systému weber terranova?

» Zaruka na veskeré materialy zateplovaciho systému

» Zarucena kvalita a dlouha Zivotnost zateplovaciho systému

» V pripadé objeveni zavady na objektu mate pravo zadat napravu

 Kompletni certifikovany systém Setfi naklady na opravu
v nasledujicich letech

Co dalSiho nabizime v oblasti zateplovacich systému?
« Sirokou $kalu zateplovacich certifikovanych systémii
s mnoha moznostmi povrchovych tGprav
* Proskolené realizacni firmy
« Velké mnozstvi referencnich staveb
- Vysoka kvalita jednotlivych komponentt
zateplovacich systému
* Navrh skladby systému z hlediska typu pouzitého izolantu
* Navrh, vypocet a posouzeni tloustky navrzeného izolantu
* Pomoc pii zajisténi financovani zateplovaciho systému

Regenerace panelovych domi

Saint-Gobain Weber Terranova, a.s.

weber

terranova

Radiova 3,102 00 Praha 10
www.weber-terranova.cz
e-mail: info@weber-terranova.cz




