Casopis pro vlastniky byta v panelovych i zdénych bytovych domech.
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borné knihy, kterou, prestoze je dle mého
soudu jiz prekonana, projektanti doposud
pouzivaji.
Myslim, Ze mnoho stavebnich firem si jiz
nedovoli napfiklad nezateplit atiku z vnitini
strany, je vsak stale dost téch, které proda-
ji ,svlj” vyrobek ¢i,svij” postup jen proto,
aby vydélali, bez ohledu na zdkaznika. Je
smutné, kdyz pak musime jezdit s infra-
kamerou a zjistovat, co kde osidili a ¢asto
i fikat lidem, ze maji chyby ve smlouvé, ne-
bot nepozadovali kvalitu, Ze ta okna jsou
nekvalitni, ale bohuzel jim je firma vyménit
nemusi, ze kdyby si pfiplatili 5% z ceny, tak
ted’ nemuseli davat 50% z ceny na opra-
vy...
Vitam proto i tuto moznost, kdy mohu po-
radit a pomoci tak, abyste si pozdéji nefikali
to, co casto slychame: ,Kdybych to védél
driv, tak jsem to udélal jinak.” Proto naba-
dam vsechny, aby se pred velkou investici
vcas poradili s nezavislym odbornikem, kte-
ry jim pomuze vyhnout se chybam.

Ing. Roman Subrt
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Energy Consulting

Energy Consulting je sdruzeni za-
byvajici se usporami energii, zatep-
lovanim, vypracovavanim posudka

a energetickych auditl a posuzo-
vanim zatepleni i oken z hlediska
tepelnych izolaci méfenim infrakame-
rou (termovizi). Zateplovani a dalSim
upravam panelovych domt se Energy
Consulting vénuje jiz delsi dobu.
Zajemcu o tuto problematiku je ¢im
dal vice a rekrutuji se nejen z fad téch,
ktefi o zatepleni svého domu zacinaji
uvazovat, ale zejména téch, ktefi si
prvni fazi rekonstrukce a zatepleni
navrhovali sami a nyni potfebuji toto
opravit, anebo pfinejmensim védi,

Ze obratit se na odbornika se vyplati.
Ten odborné poradi, ¢imz Ize predejit
mnoha chybam, jejichz naprava je

v budoucnu velmi draha.

Oblasti tepelnych izolaci se pracovnici
Energy Consulting vénuiji jiz od 80. let,
v poslednim desetileti velmi inten-
zivné, a to jak pasivné studovanim
rznych odbornych praci, tak i aktivné
prednasenim na odbornych konferen-
cich, na Skolenich pro projektanty i na
semindfich pro laickou vefejnost.

Ing. Roman Subrt, jeden ze zakla-
dajicich ¢lent sdruzeni, publikoval

v rliznych nakladatelstvich (GRADA,
BEN, aj.) nékolik odbornych a popular-
né nau¢nych knih, z nichZ nékteré se
dockaly i prekladu do cizich jazykd.
Znalosti pracovnik(l jsou vyuzivany
nejen pfi provadéni posudkl $patné
provedenych dél, ale pfedevsim v po-

radenstvi, projektovani rekonstrukci

a zateplovani a zpracovavani energe-
tickych auditd a daldich energetickych
dokument( staveb (Prikazy energe-
tické naro¢nosti budovy, Energetické
prukazy a Energetické stitky s proto-
kolem). Pro své klienty sdruzeni také
zpracovava posudky pro statni dotace
na vytapéni biomasou, solarni kolek-
tory, zateplovani, tepelnd cerpadla

a dalsi aktudlné vypsané podporované
moznosti Uspor energii a vyuzivani
obnovitelnych zdrojl energie.

Jako jedni z prvnich jsme provadéli
méfeni termovizi; zkusenosti s touto
metodou hodnoceni tepelnych izolaci
jsou desetileté. Z téchto praktickych
méreni a tim i ziskanych zkusenosti
vzeslo mnohé upozornéni odborné
verejnosti na rizné zavady, které jsme
touto metodou hodnoceni budov ob-
jevili (tésnost budovy, problémy s po-
klddanim tepelnych izolaci na stfechu,
problémy s hmozdinkami...) a kterymi
se doposud v CR nikdo nezabyval.

Rekonstrukce panelovych domi neni
pravé levnou zélezitosti, nastésti je
mozné pfi komplexni rekonstrukci
ziskat statni dotaci na pofizeny uvér.

Z tohoto divodu jsme navazali velmi
Uzkou spolupraci s firmou Jan Chlebec
- FINAL, s.r.o., kterd pro mnohé domy
zajistuje financovani a vytizeni statnich
dotaci. Tato firma podle nasich zku-
Senosti dokaze zajistit velmi vyhodny
uveér, obvykle ten nejvyhodnéjsi v dané
dobé. Nikdy jsme nezjistili, Ze by nékdo

pofidil tvér za vyhodnéjsich podminek,
nez dokazala zajistit tato firma.

Jan Chlebec - FINAL s.r.o. provadi
dlouhodobé spravu nemovitosti, takze
ma zkuSenosti se zajistovanim oprav
domd a jejich revitalizaci. Odtud cerpa-
me praktické zkusenosti s uzaviranim
smluv o dodavce praci, které obvykle
¢lovéka nenapadnou. Napfiklad je
jasné, Ze ve smlouvé musi byt termin
provedeni praci, ale do té doby, nez
jsme se setkali s realiza¢ni firmou, ktera
vysadila véechna okna v byté a na osa-
zeni oken znovu nastoupila po tydnu
jsme si neuvédomili, ze kromé celkové-
ho terminu realizace stavebnich praci
musi byt jasné dan i termin, jak dlouho
mohou provadét prace v jednom byté.

ENErGY
ONSULTING

Energy Consulting

Alesova 21, 370 01

Ceské Budé&jovice

www.e-c.cz, info@e-c.cz

tel./fax 386 351 778

mobil 777 196 154, 603 320 822

Jan Chlebec - FINAL, s.r.o.
Trebického 1101/11,

377 01 JindfichGv Hradec
www.rkfinal.cz, chlebcova@rkfinal.cz
tel.380421551-4

mobil: 731102 516, 603 483 026,
739 095 459

Prehled poskytovanych sluzeb:

Poradenstvi v oblasti Uspor energii .
a obnovitelnych zdrojua

Program,Louisa3” pro vypocet energe-
tickych prakaz a stitk( ekonomického
zhodnoceni

Energetické audity

Uzemni energetické koncepce « Spoluprace pfi zajistovani uvéru

« Priprava pfihlasek pro dotace ze Statniho
fondu zivotniho prosttedi a od Ceské ener-
getické agentury

Tepelné technické vypocty

Méreni infrakamerou

Studie vyuziti biomasy pro budovy, obce .
a regiony

Zpracovavani podkladi pro zadosti
o dotace na zateplovani panelovych
domi

Informace o dotacich na Uspory energie
a vyuzivani obnovitelnych zdroju energie




Jak vybrat

Jaké je vékové a socialni slozeni
¢lenti vaseho bytového druzstva?

V nasem druzstvu je pfevazna ¢ast ¢lentd
jiz v dlchodu. Vékovy primér je asi 55
let.V soucasné dobé zde kupuji byty
mladé rodiny, tak se prdmér o néco snizi.

Co preferuji ¢clenové Vaseho spo-
lecenstvi p¥i zajistovani, zivotnich
funkci” panelového domu? Na co se
soustredite?

Jak bych vam to rekla, vsichni chtéji
bydlet pohodIné a levné. Zkratka pre-
feruji kvalitu za rozumnou cenu.

Jakym zplisobem doporucujete
vybirat odbornou firmu pro revitali-
zaci panelovych domu?
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spravneé a napoprve?

Na zkusenosti s vybérem firem pro revitalizaci panelovych
domu jsme se zeptali Aleny Zajicové, predsedkyné bytového
druzstva v Ceskych Budéjovicich.

My jsme se pfi vybéru firem Fidili
doporucenim ostatnich druzstev.
Osobné jsme obesli stavby a podivali
se na hotovou praci. Informovali jsme
se o kvalité a rychlosti prace firem

a spokojenosti obyvatel. Pfi vybéro-
vém fizeni pak hrala pochopitelné
rolii cena.

Proc jste se rozhodli praveé pro
firmy Energy Consulting a Jan
Chlebec - FINAL. Jaké mate s nimi
zkusenosti?

Firma Energy Consulting nam byla do-
poruc¢ena zastupcem CMZRB a rovnéz
predsedou sousedniho druzstva, ktery
s ni mél dobré zkusenosti. Firma ndm
ochotné vysla vstfic, prestoZe nas tlacil
¢as kvli chybam predeslého predsta-
venstva.

Kterych sluzeb sdruzeni Energy
Consulting vyuzivate?

Energy Consulting pro nés vypracovala
energeticky audit, ktery jsme v té dobé
pozadovali pro zatepleni objektu.

V soucasné dobé ho vyuZijeme ina
rekonstrukci elektroinstalace.

Jaky je Vas nazor na ¢innost sdruze-
ni Energy Consulting?

Pfinosem cinnosti sdruzeni Energy
Consulting je Uspora energie a tim
pochopitelné i financi. UZ za lorisky rok
mame usporu na vytapéni, prestoze
loriskd zima byla dlouhd a zateplili
jsme az po skonceni topné sezdny. Tak-

Ze Uspory na podzim byly velké a vra-
tily se ndm zvysené naklady z jara. Jak
jsem jiz fekla, chystame rekonstrukci
elektroinstalace a doufam, ze se nam
naklady snizi i tady.

Slovo ,Consulting” v nazvu firmy
napovida, Ze Energy Consulting po-
skytuje také odborné poradenstvi

a konzultace. Vite, Ze toto poraden-
stvi je poskytovano zdarma?

O poradenstvi zdarma dneska uz

vim. Skoda jen, Ze se o n&j nezajimalo
predeslé predstavenstvo. Mohli jsme si
usetfit spoustu ¢asu, starosti i financi.

Navstévujete odborné prednasky
pro bytova druzstva sdruzeni Ener-
gy Consulting? Pokud ano, v éem
spatiujete jejich pfinos?

O predndsce jsem se dozvédéla pouze
jednou .V daném terminu jsem bohu-
zel méla pracovni povinnosti.

Jak jste se snazili vyjit vstFic starsim
obcaniim, aby navyseni ¢astky pla-
cené na fond oprav nezatizilo pfilis
jejich rozpocet?

Prispévek do fondu oprav jsme navy-
Sili pouze se souhlasem vsech ¢len(

a pouze na nezbytnou ¢astku, kterou
pozadovala banka pro pridéléni uvéru.
Kazdy pochopil, Ze penize se mu vréti
z uSetfené energie.

hodnoty N

+ veskeré tepelné mosty musi mit cinitel
prostupu tepla mensi nez normou stanovené

Na co se obvykle se pfi rekonstrukci
domu zapomina?

- nefesené tepelné mosty se mohou
projevovat jako porucha hydroizolace

» nové tepelné izolace rozvodu teplé vody
musi splhovat pozadavky vyhlasky
151/2001 Sh.

« pokud se opravuje vice jak 25 % plochy

konstrukce, musi tato konstrukce splfiovat

pozadavky na minimalni hodnoty soudinitele
prostupu tepla UN

- tepelny izolant je zatézovan teplem danym
jeho polohou a povrchovou barvou. Ne viu-
de je mozné pouzit stejny tepelny izolant




Aby se nam dobre zilo

Revitalizace panelovych domt jsou v modé

Stav panelovych domii v Ceské
republice neni v soucasnosti zrov-
na idealni. Pfesto se situace obraci
k lepsimu a diky revitalizaci téchto
domu dfive ponura sidlisté po-
stupné dostavaji novou tvar. | kdyz
opravy nejsou praveé levnou zalezi-
tosti, zajem vlastnik{ panelovych
domi o revitalizace svédci o tom,
Ze nasledné uspory tepla a zvyseni
komfortu jsou pro né dulezité.

Problematikou revitalizaci se zabyva
rovnéz realitni kanceldf Final z Jin-
dfichova Hradce. ,Spravujeme domy
v fadé mést Jihoceského kraje a mimo
to se zabyvame pravé revitalizaci pane-
lovych domu v celé republice. Vseobec-
né se da fici, Ze v Jihoceském kraji jsou
panelaky v lepsim stavu nez naptiklad
ve stfednich nebo severnich Cechach/”
pfiblizuje situaci spolumajitelka firmy
Hana Chlebcova. V Jihoceském kraji
jsou pak v nejlepsim stavu panelové
domy v Ceskych Budgjovicich, kde
probihd doslova masova vina revitali-
zaci. Je zajimavé, ze se zde revitalizuje
i presto, Ze cena tepla zdaleka ne-
dosahuje takové vyse jako
napf. v Jindfichové
Hradci.

»Je pfitom tézké fici, co je v nejhorSim
stavu. Prosté stav domU odpovida
jejich stafi a opotfebovanosti. | au-

to potiebuje ¢as od casu generalni
opravu. Stejné tak domy. Po realizaci
oprav dochazi k Uspofe tepla, vyrazné
se zpomali starnuti domu, zvysi se
cena bytl a pohoda bydleni se dostava
minimalné o tfidu vys. A nemusi dojit
hned ke komplexnim Gpravam — diim
Ize pohodIné opravovat i po ¢astech,
tak jak to umoznuji finan¢ni moznosti
vlastnika,” dodava Hana Chlebcova.

V soucasné dobé také stale nardsta po-
¢et domd, které maji zajem o Cerpani
statni dotace. Jeji zisk ovsem neni zrov-
na snadny, jak potvrzuje odbornice:
.Zde je potfeba postupovat v souladu
s vladnim nafizenim a jednotlivé kroky
na sebe musi ptimo navazovat. Dam
v pfipadé, kdy ma zéjem Cerpat statni
dotaci musi splnit dvé zakladni
podminky - musi mit v po-

radku statiku a vy-
hovét po

strance tepelné, tzn.ze Unik tepla musi
vyhovovat platné normé.V tomto
pfipadé se pfiprava domu k revitalizaci
prodlouZi o ¢as potfebny k vypraco-
vani energetického auditu. Soucasné

s auditem by mélo byt vypracovano

i zminéné hodnoceni statiky domu, na-
sleduje rozhodnuti vlastnikd o rozsahu
praci a pfimo navazovat musi rovnéz
zpracovani projektové dokumentace.
Po vybéru realiza¢ni firmy a vyfizeni
stavebniho povoleni teprve pfichazi
ptiprava finan¢nich prostiedkud a poda-
ni Zadosti o dotaci.”

Magda Kubinovd
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Vyznam revitalizace
panelovych domu

Dobry start do zivota

Splhuje obycejny paneldk viechny
podminky kvalitniho bydleni na trov-
ni? Neni pro mladé rodiny s omezeny-
mi finan¢nimi prostiedky paneldkovy
byt jen vychodiskem z nouze? Jiz
pouha predstava Sedého, betonového
vzhledu starsich panelovych domli
leckoho odrazuje pravé svou nudnou
architektonickou jednotvarnosti a niz-
kou estetickou hodnotou. Neni divu, Ze
zejména mladé generace k takovymto
stavbam podvédomé zaujima nega-
tivni postoj a svou nechut pak de-
monstruje napfiklad formou pestrych
grafitti na fasadach. Je prokéazano, ze
sedé betonové panely provokuji tvirce
grafitti k nezfidka agresivnim vytvar-
nym projevim mnohondsobné vice,
nez nové rekonstruované budovy.

weber

terranova

Zateplujte s weber terranova!

PROC?

Toto podvédomé vzboureni muze byt
snadno potlaceno citlivym architekto-
nickym ztvarnénim fasad panelovych
domd. Zajimavy a moderni vzhled
panelového domu nejenze naplni své
obyvatele pocitem hrdosti, ale stane se
také perspektivnim bydlistém splnuji-
cim viechny standardy vysoké Zivotni
urovné. Vzdyt kdo by v tak pékném
domé hledal nékdejsi betonovou
krélikarnu?

Trapi vas vihkost
a plisné v byté?

Dodatecné tepelné izolace stén maji
velky vyznam ze zdravotniho hledis-
ka. Kvalitné a komplexné provedené
tepelné izolace totiz tim, ze zamezi

Unikam tepla, zvysi také povrchovou

Nové nabizime i pomoc pii financovani zatepleni panelovych dom!
Co Vam zatepleni vaseho panelového domu pfinese?

Ekonomické diivody = uspory
U rekonstrukci:
« Moznost lspor 0 30 - 60% nakladd na vytapéni
+ Nizsi provozni vykon topné soustavy
a tim i jeji deli zivotnost
« Eliminace negativnich vlivd teplotnich zmén v konstrukci
« Prodlouzeni zivotnosti fasady

Technické diivody:
« Zvyseni povrchové teploty vnitini strany
obvodové konstrukce
« Zvyseni tepelné pohody
« Snizeni rizika kondenzace
» Omezeni vzniku plisni
« Eliminace tepelnych mostd
« Vy$si akumulace obvodové konstrukce
+ Moznost instalace solarnich kolektort a tepelnych cerpadel
« Zateplena konstrukce lépe odolava vliviim povétrnosti
« Zatepleni ma kladny vliv na celou stavbu

Co dalsiho v oblasti ich systéma?
« Sirkou $kalu zateplovacich certifikovanych systéma
s mnoha moznostmi povrchovych tprav
« Proskolené realizacni firmy
« Velké mnozstvi referencnich staveb
« Vysoka kvalita jednotlivych komponentd
zateplovacich systémi
« Navrh skladby systému z hlediska typu pouZitého izolantu
« Névrh, vypocet a posouzeni tloustky navrzeného izolantu
« Pomoc pfi zajisténi financovani zateplovaciho systému

Ekonomické diivody = uspory

U novostaveb:

« Instalace topného zdroje a topné soustavy
s nizsim vykonem za nizsi cenu

- Zateplenim miizeme zmensit tloustku
konstrukce a ziskat prostor navic

- Zatepleni je navratna investice

Jaké mate zaruky certifikovaného zateplovaciho
systému weber terranova?
« Zaruka na veskeré materialy zateplovaciho systému!
« Zarucena kvality a dlouha zivotnost
zateplovaciho systémul
-V pfipadé objeveni zavady na objektu
mate pravo zadat napravu!
- Kompletni certifikovany systém Setfi naklady
na opravu v nasledujicich letech!
«V souladu se zédkonem stanovenymi podminkymi
zakon 22/1997 sb. Nafizeni vlady ¢. 163/2002 Sb.!

Kontaktujte nas:
Saint-Gobain Weber Terranova, a. s.

Radiova ul. 3, 102 00 Praha 10
tel.: 272701 137, 602 457 663
www.weber-terranova.cz
e-mail: info@weber-terranova.cz

teplotu vnitinich konstrukci. Tim
odpadne riziko povrchové kondenzace
vodni pary, popfipadé riziko zvysené
povrchové vihkosti, coz jsou ty nejide-
alnéjsi podminky pro vznik a rast plisni.
Zde je nutné si uvédomit, Ze i nevidi-
telné plisné, které vytvareji spory, jsou
zdravi Skodlivé a pro lidi s oslabenym
imunitnim systémem - zejména déti

a starsi lidi, ale i osoby, které prodélaly
néjakou zavaznéjsi nemoc, i u nich
nemoc probiha - velmi nebezpecné. Je
stfedi se zvySenym mnozstvim spoérd
plisni v ovzdusi maji snizenou imunitu,
u déti se objevuje sklon k alergiim,
astmatu a dalsim chorobam, u starsich
lidi pak hrozi komplikované pribéhy
béznych nemoci, jako je nachlazeni ¢i
angina. Dlouhodoby pobyt v prostiedi
s plisnémi vede k neustalému snizovani
imunity.




zaméieno na seniory E.

Vyplati se investovat z duchodu

do zatepleni?

Dodatecné tepelné izolace stén jsou jiz dlouhou dobu
propagovanym opatfenim pro Uspory energii. Otaz-

ka, zda zateplovat a jak je to s ekonomickou strankou
zatepleni jako jednoho z nastroje Uspor, se mize jevit
jako diskutabilni, pfedevsim proto, ze nevime, jak se bu-
dou zvedat ceny energii, jakd bude inflace a popfipadé
jak se budou zvy3ovat ceny stavebnich praci.V tomto
sméru mame jedinou jistotu, a sice, Ze energie nebudou
nikdy levnéjsi, a tak dnedni zatepleni ndm v budoucnu
usetfi velké vydaje za teplo. D4 se Fici, Ze zateplovani

je jednou z nejefektivnéjSich moznosti investice do
budoucna. Pokud jsme totiz odkazani na diichod ¢i
jinak omezeny pfijem, velmi nas potési nizsi ndklady na
vytapéni a tepelna pohoda v pfijemném prostredi.
Vyznam zatepleni pro Uspory energii Ize dokumentovat
na jednom konkrétnim domé v Ceskych Budé&jovicich.

Spokojeny zdkaznik

SdruZeni Energy Consulting, o.s. provddélo namdtkovou
kontrolu zateplenych domd, kde jsme zpracovdvali energetic-
ky audit. Touto kontrolou si zjiStujeme stav stavebnich praci
inasich vypoctu.

Oslovili jsme proto nékolik domd, kde jsme zpracovdvali Ener-
getické audity pred péti a vice roky. V mnoha domech funkci
predsedy jiz déld nékdo jiny. | proto pro nds bylo zajimavé, jak
jsou spokojeni tito obyvatelé, ktefi nebyli zapojeni do realizace
primo, ale pouze jako majitelé bytd. Vesmés jsme se setkali
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V nasledujicim grafu je uvedena spotieba tepla na vytapéni,
pficemz v roce 2001 bylo provedeno komplexni zatepleni.

s kladnymi reakcemi, avsak nejvic nds prekvapil jeden starsi
pdn, ktery ndm zacal vyklddat, jak je spokojen, jak je zatepleni
vyborné a Ze témér viibec netopi. Do vysvétlovdni se vrhnul tak
divoce, Ze jsme s nim na chodbé stravili témér celou hodinu.
Jeho radost z uspor energii jsme chdpali. V grafu je vidét spo-
treba energii pred zateplenim (roky 1999 a 2000) a po zatepleni
(roky 2002 azZ 2005). | presto stdle tvrdime, Ze tato obrovskd
uspora energii na vytdpéni neni tim hlavnim, co by mélo vést

k zateplovadni, ale predevsim se jednd o udrZzeni domu v dobrém
technickém stavu.

Prijemné teplotni MIKROKLIMA

Clovék vnima teplotu celym svym télem

kresba: Eva Bofikova

a hleda teplotni rovnovahu. Pocit tepla je

u kazdého ¢lovéka individudalni, nékomu je
horko dfive, jinému pozdéji. Zalezi na véku,
pohlavi, hmotnosti, fyzické namaze i zvyku.
vyssi teplo. Toto je jeden z diivodd, proc je
tak pfijemné odpocivat na slunicku a vyhfi-
vat se v jeho sélavém teple. Obdobné vsak
¢lovék vnima teplotu v kazdém prostiedi.
Odborné se tomu rika, Zze zalezZi na globe
teploté, tedy na souctu teploty vzduchu

a primérné teploté okolnich predméta.

Zde ¢lovék vnima i nerovnovahu v teplotnim
poli — neni pfijjemné, kdyz je jedna sténa
studena a druha naopak horka, nebo kdyz
je vzduch teply, ale okolni stény studené.
Zde se projevuje kladny vliv tepelné izolace,
ktera snizenim unikl tepla zvysi i povrcho-
vou teplotu stén. Pfi vnéjsich zimnich pod-
minkach dobfe provedena tepelna izolace
dokaze zvysit teplotu stén o0 4 az 6 °C.




Vyznam zatepleni

stén domu

Jak to vlastné funguje?
Systémy dodatecnych
tepelnych izolaci

Dodatec¢né tepelné izolace se na obvo-
dovych konstrukcich mohou provadét
v zédsadé dvéma zplsoby:

Odvétravana fasada - na sténu se
pfipevni nosné prvky pro vnéjsi plast,
mezi né se umisti tepelna izolace tak, ze
vznikne mezi tepelnou izolaci a vnéjsim
plastém vzduchova dutina, kterd je dole
a nahofe oteviend do exteriéru.
Kontaktni zateplovaci systém (zkratka
ETICS) - pfi jeho realizaci se na sténu
prikotvi desky tepelné izolace a na né se
provede tenkovrstva omitka. Tento sys-
tém ma mnohé vyhody i nevyhody, ale
protoze je vyrazné levnéjsi, nez odvétra-
vana fasada, pouziva se témér vyhradné.
Na jeho provadéni je také vydana norma
(CSN 73 2901).

Ochrana konstrukci domu

Spravné provedené dodatecné zatepleni
domu ma vyznam i jako ochrana domu
pfed poskozenim. Zjednodusené se

da fici, Ze je to asi jako kdyZ starostliva
hospodynka prehodi pres sedacku potah,
ktery zabrani jejimu poskozeni.

Vyznam zatepleni je viak hlubsi. Vétsina
dfive postavenych dom{ ma mnoho tzv.
tepelnych most(, tedy mist, kde je tepel-
nd izolace vyrazné oslabena. To je velmi
¢asto dano konstrukci domu. Bohuzel
tato mista nejenze zpUsobuji nadmérné

uniky tepla, ale hrozi i ne-
bezpeci, ze v téchto mistech
bude dochézet ke kondenzaci
vodni pary uvnitf konstrukce.
Tato zkondenzovana vodni
para pochopitelné v letnim
obdobi vysychd, ale je otazka,
co se v konstrukci déje, kdyz

k vyschnuti nedojde. V zasadé
jsou dvé moznosti. Bud' vihkost
zpUsobuje problémy a se-
kundarné napada konstrukci,
anebo konstrukci nevadi. Prvni
pfipad nastdva zejména tam, kde je ocel
neochrdnéna proti korozi, ¢i kde se na-
chézi dievo nebo jiny organicky material,
ktery pak je napaden hnilobou.

Prvni pfipad je velmi ¢asty u panelovych
domd, nebot v misté stykll panelt ma byt
probetonovany spoj, kde beton chrani
nosnou ocelovou vyztuz. Pokud vlivem
nekvalitné provadéné prace nedoslo

k fddnému probetonovani spoje, jsou
kotvici ocelové vyztuze nechranény a do-
chazi k jejich napadeni kondenzaci vodni
pary s naslednou korozi. Je pak pouze
otazkou casu, kdy dojde k takovému
poskozeni, Ze tato vyztuz prestane plnit
svoji funkci a dojde k jejimu poruseni se
vsemi dusledky.

Tento pfipad je také Casty u starsich
domd s dievénymi tramovymi stropy, kde
dochazi k uhnivani zhlavi (konct) strop-
nich trama. K tomuto dfive nedochézelo,
nebot vlivem lokélniho vytapéni byl
vzduch v mistnostech velmi suchy, a tak

i pres tepelny most, ktery tvofi kapsa pro
uloZeni stropniho tramu, zde vodni péra
nekondenzovala.
To se zménilo
pfechodem na
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~SFLIR

Infrakamera pomaha odhalit slaba mista zatepleni

jiny zpUsob vytdpéni ¢i jiny ucel uzivani
mistnosti.

Dodatecna tepelnd izolace o dostatecné
tloustce zvysi teplotu konstrukce, ¢imz
zastavi kondenzaci vodni pary uvnitf kon-
strukce i proces koroze, u hub na dfevéné
konstrukci pak zalezi na mife napadeni.

Zateplovani stiech

Vyznam zatepleni stfesniho plasté ne-
spocivéa pouze v oblasti Uspor energii na
vytdpéni. Podstfesni byty nejenze ziskaji
vétsi teplotni pohodu a nedochazi tolik

k jejich prehtivani, ale zejména se odstra-
ni problémy vznikajici difuzi vodni pary
skrz konstrukci. Ta pronikd z interiéru do
exteriéru a obvykle v mélo tepelné izolo-
vané konstrukci zkondenzuje. Toto se pak
projevuje nasledné poruchami hydroi-
zolaci (klasické boule na stfese), anebo
dokonce muze zkondenzovand voda
vyvoldvat pocit zatékani. V praxi jsme jiz
nékolikrat fesili problém, Ze se na stropé
po destich objevovaly mokré fleky a maji-
telé bytd neustéle bezvysledné nechavali
opravovat hydroizolaci strechy, ackoli
nedostatek byl v tepelnych izolacich.

NEDELEJTE CHYBY

Chyb, které mohou vést k provedeni nekvalitniho zatepleni
je mnoho, ¢asto vedou az k poruse této dodatecné tepelné
izolace, proto je vhodné vcas se zabyvat moznymi porucha-
mi a zejména spravnym provedenim.

Mezi nej¢astéjsi chyby patii nedodrzeni technologické
kazné - provadéni za mrazikl, nedodrzeni tloustky lepi-
del a spar, pouziti necertifikovanych stavebnich systém?
(napriklad kombinace jednotlivych slozek od rdznych vy-
robct), nedodrzeni pouziti doplikovych prvkl (dilataéni
a ukoncovaci listy...) a mnoho dalsSiho. Zde Ize doporucit
napf. pouziti knihy Radce Weber, kterou vydala firma
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Infrakamera

Prozradi, kudy unikaji penize

Pomoci infrakamery Ize snadno odhalit, ve kterych mistech
jsou stavebni konstrukce nedostatecné izolovany. Tzv.
tepelné mosty, tedy mista, kudy pronika chlad do budovy,
jsou na fotografiich zobrazena v nejstudenéjsich barvach.

Na termogramu jsou patrné tepelné mosty zplisobené
nevhodnou volbou hmozdinek pro pfikotveni hydroizo-
lace u povlakové stiechy.

pii ZATEPLOVANI

Terranova a kde jsou hlavni zésady provadéni systému
ETICS.

Na termogramu jsou patrné tepelné mosty zptsobené
mezerami mezi deskami pénového polystyrénu, které
vznikly nekvalitni praci dodavatelské firmy.

U zateplovani stfech je nutné dat si pozor na nékolik aspek-
t0. Prvnim je dostatecné kotveni stfesniho plasté tak, aby

nedoslo k jeho poruse vétrem, druhy problém se vyskytuje Mate Za’jem o méreni infrakamerou?
tam, kde neni dostate¢né posouzena bilance vodni péry a je
chybné navrzeno zatepleni. Poslednim, aviak velmi vaznym volejte: tel.: 777 196 154, piste na: roman@e-c.cz

problémem je kvalita provddénych praci, zejména celistvost
tepelné izolace. Zde dlisledné doporucuji vyzadovat kont-
rolu praci pomoci infrakamery (termovize).
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Vymeéna oken

Okno je velmi sloZitou konstrukci, ktera je v souc¢asné dobé asi nejslab-
$im ¢lankem domu. Pfesné urcit jeho vlastnosti neni jednoduché. Pri
vybéru oken si proto vzdy radéji nechte poradit od odbornika.

V panelovych domech byla standardné pouzivana drevéna zdvojend
okna. Proti dfive vyrabénému typu oken, kterymi byla direvéna dvojita
okna (nebo také Spaletova ¢i kastlikova), méla zdvojend okna tu vyhodu,
Ze na jejich vyrobu bylo pouzito méné dieva a jejich rozméry v nezamon-
tovaném stavu byly mensi. To vSak bohuzel bylo i velkou nevyhodou, ne-
bot napojovaci spara mezi sténou a oknem byla kratka a pfima. Tato spara
méla byt tésnéna namackanim skelnych tésnicich provazci. Bohuzel se
toto obvykle podcenilo, popfipadé provazec byl vlivem pohybii okna
vytlacen. Tim vznikaly v oknech velké netésnosti, které sice zpGsobovaly
nadbytecné tepelné ztraty, ale zaroven umoznovaly velmi intenzivni

vétrani.

Okna byvala vyrobena z nekvalitni-

ho dfeva, které nebylo dostate¢né
vyschlé. Proto dochdazelo ke sloupavani
¢i praskani natér(. Okna proto zacala
hnit a bylo nutné je vyménovat. Jejich
vyménou viak dochazi k utésnéni spar.
Dasledkem je zvyseni relativni vihkosti
vzduchu v mistnostech. Obvykle také
neni zajisténo hygienické vétrani;
¢lovék pro svij zivot potiebuje cca

25 m? Cerstvého vzduchu za hodinu,
coz predstavuje pfi tésnych oknech
nutnost jejich otevieni pfiblizné 1x za
hodinu na pét minut. To je v noci, kdy
obyvatelé domU spi, neredlné. Proto je
nutné zajistit dostate¢né vétranii pfi
uzavfenych oknech. Nedostatek vzdu-
chu dokonce muze vést az k omd|é-
vani obyvatel, coz je skute¢ny pfipad
zjednoho domu.

Vybér oken

V soucasné dobé je nabidka oken
velmi 3iroka. Lze si vybirat z rdiznych
typU plastovych oken, difevénych oken
¢i jejich kombinaci. Okna se lisi nejen
vzhledem, ale i cenou a kvalitou. Je
samozfejmé, Ze ¢im je okno kvalitnéjsi,
tim je i draZsi a je otazkou, jak kvalitni
(a drahd) okna si pofidit. Existuji urcité
principy rovnovahy, proto je vhodné

u byt v panelovych domech volit
stfedni cestu. Koupé levnych oken se
nevyplati, nebot jejich uzitné vlastnosti
budou nizké a |ze pfedpokladat, Ze
nebudou splriovat zékladni pozadavky,
které od nich podvédomé vyzadujeme.
Naopak drahd okna mohou zpusobit
to, Ze budou drazsi, nez cely zbytek

bytu. Proto Ize doporucit, abychom pfi
vybéru oken nejprve formulovali po-
Zadavky na okna, a teprve poté podle
tohoto vybirali okna a pozadovali od
dodavatele splnéni nasich pozadavka.

Pozadavky na okna
Okna musi spliiovat viechny poza-
davky kladené na okna v obytnych
budovach pro klimatickou oblast,
vysku a umisténi dané mistem
stavby, tedy zejména pozadavky

na minimalni povrchovou teplotu

v souladu s CSN 73 0540-2 v plat-
ném znéni, pozadavky na minimalni
teplotni faktor a dalsi pozadavky dle
této normy a dalsich platnych znéni
pfislusnych norem, pevnost a odol-
nost proti uderu tézkym mékkym
bfemenem apod.

My napftiklad doporucujeme v ramci
provadéni projektové dokumenta-

ce pro vyménu oken, aby odbératel
pozadoval dodani oken a jejich osazeni
svisle s odchylkou maximalné T mm od
svislice, byla pfitom fadné ukotvena

a napojovaci spara byla provedena tak,
aby spliovala viechny néroky na ni
kladené. PGvodni okna musi byt v ram-
ci dodavky vybourana a zlikvidovéna
v¢. véech vybouranych a pomocnych
materidld.

Zakfiveni skel musi byt max. 1/300 roz-
méru, pfitom tlak plynu v meziskelnim
prostoru musi byt takovy, aby tento
pozadavek okna splriovala po celé
ro¢ni obdobi.

Pouzité okenni plastové profily musi
byt kvalitni, nesmi byt vyrobeny

Snimky infrakamerou ukazuji rozdil mezi tepelnou
propustnosti paivodniho a zatepleného okna

z recyklatu, vnitini kovovy vyztuZzovaci
prvek musi odpovidat velikosti okna

a jeho umisténi a musi odpovidat
certifikatu.

Nové otvorové vyplné musi zajis-

tit minimalni hygienickou vyménu
vnitiniho vzduchu pasivnim zplsobem
po dobu 24 hodin denné v souladu

s hygienickymi pozadavky (n=0,5/h)

a doporuceni a natizeni CSN 730540
(bez vlivu lidského faktoru dle hygi-
enickych pozadavk() pfi soucasném
splnéni vsech ostatnich pozadavk
(index sparové privzdusnosti, tfida
zvukové izolace, tfida pro tésnost proti
pronikani desté...).

Napojovaci spara musi byt vzducho-
tésna, vodotésna, musi mit dosta-
tecny zvukovy Utlum, musi splhovat
pozadavky na maximalni kondenzaci
vodni pdry uvniti konstrukci. Musi

byt vyplnéna polyuretanovou pénou
o minimalni objemové hmotnosti 35
kg/m3. Pénu v této spafe je nutné ucin-
né chranit z interiéru pred pfipadnou
vlhkosti parotésnou félii, a z exteriéru
protidestovou paropropustnou uzaveé-
rou. Pfi montazi nesmi byt PUR péna
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vystavena uc¢inkiim denniho osvétleni
déle jak 3 dny.

Kotveni otvorovych vyplni musi byt
provedeno tak, aby cela vypln vc.
jejiho ukotveni odolala zatizeni vétrem
a dal3im statickym zatizenim v daném
misté stavby.

V rdmci vymény oken musi byt prove-
deno zacisténi z exteriéru i interiéru

a budou osazeny nové parapety.
Pozadavku na okna je pochopitelné
vice, mnohé jsou zévislé na konkrétnim
domé, zplsobu osazeni a dalsich indi-

o shodé, které opravnuje pfipojit
oznaceni CE, protokol o pocatecni
zkousce typu vystaveny notifikova-
nou osobou podle Nafizeni vlady
190/2002 Sb., déle by mél specifiko-
vat vyztuhy okenniho rdmu a kfidla,
které jsou ve shodé s certifikatem
(druh, material, tloustka, profil....),
uvést pouzité kovani (typ, vyrob-
ce...), které je ve shodé s certifika-
tem, uvést tiidu zvukové izolace, jejiz
hodnota se nesmi snizit po osazeni do
stavby, tedy napojovacimi sparami,

vidualnich mistnich podminkach.

Upresnéni
kvality oken

Dodavatel by mél predlozit platné
prohlaseni o shodé podle zakona
22/1997 Sb. v platném znéni a Protoko-
lu o ovéreni shody podle & 7 Natizeni
vlady 163/2002 Sb. v platném znéni
nebo Certifikatu podle § 5 uvedené-
ho nafizeni vydaného autorizovanou
osobou nebo Uplné oznaceni CE podle
EN 14351-1 a predlozeni Es prohlaseni

uvést pocet komor v okennim rdmu

a okennim kfidle, pocet tésnéni, souc.
prostupu tepla celého okna Uw, souc.
prostupu tepla ramu Uf, sou¢. prostu-
pu tepla Ug zaskleni, typ distan¢niho
ramecku (nerezovy, SWISSPACER V2,
SUPERSPACER TRISEAL apod.) a mnoho
dalsiho. Zde je nutné kazdému odbé-
rateli vice oken (napfiklad spole¢enstvi
vlastnik( domu) doporucit, aby si
vyminili, Ze jedno okno bude dodano
navic a majitelé mohou vybrat libovol-
né okno a rozfezat je tak, aby provéfili,
ze okno spliiuje vSechny deklarované

vlastnosti.V nejednom piipadé se
stalo, Ze dodavatel dodal okno jiného
typu, nez které ukazoval pfi dojedna-
vani zakazky a pak tvrdil, Ze se jedna

o certifikovany vyrobek, tudiz jej mize
dodat. Bohuzel na tyto rozpory mezi
ocekavanou kvalitou a skute¢nosti se
Casto pfijde az po zaplaceni, kdy je vel-
mi obtizné z dodavatele vymoci nové
pInéni ¢i vraceni penéz.

Bude okno v desatém patre
tésnit stejné jako v prvnim?

Finan¢ni a nékdy i ¢asovy tlak p¥i planovani rekonstruk-
ce vede nékdy k isporam na nespravném misté. Navic
se zastupci vlastnik( mohou stat obéti,,odbornika*,
ktefi jim vysvétli, Ze levna okna, ktera pro né vybrali

a kalkulovali, ,samoziejmé” odpovidaji platnym ¢eskym
normam. Tito ,odbornici ale zapominaji dodat - V JA-
KEM PATRE?

Vhodnost zabudovani oken z hlediska vodotésnosti je
stanovena podle vysky budovy nad terénem a typu terénu.
Vychazi z normy CSN 73 0035. PFi vypoctu podle CSN 73 0035
pro plochu stén budov (Cw = 0,8), oblast rychlosti vétru IV
(ktera v CR pokryva viechny mista do vysky 700 m), terén B
(rovhomérné pokryty prekazkami presahujicimi vysku 10 m,
napf. mésta, lesni porosty), ¢ini hodnota zatizeni tlakem vétru
p =290 Pa do 10 m vysky, 420 Pa do 30 m vysky, 510 Pa do 50
m vysky a 610 Pa do 80 m vysky, viz (tabulka 2).

Vypocéet CSN 73 0035
vyska(m) Tlak (Pa)
10 290 - 440
30 420 - 580
50 510-670
80 610 - 750

Z uvedeného vyplyva, Ze budeme-li uvazovat jedno patro
cca 3 m, musi okno zabudované ve tfetim patfe splfovat

aneb: ¢teme spravné normy?

vodotésnost 300 Pa, tj. klasifikacni tfidu 7A. Levné okno je
vodotésné pouze do 200 Pa a proto je zcela nevyhovuijici.
Nase okno vysoce prekracuje klasifika¢ni tfidy a je klasifiko-
véano tfidou E750. Proto je mozZno zabudovani az do vysky 80
m nad terénem (tj. 25. patro).

Upozornéni: V CR jsou meze vodotésnosti opomijeny a ¢asto
dochazi k zabudovani naprosto nevyhovujicich oken (toto se
tyka hlavné panelovych domu, kde jsou zabudovavana i do
12. patra okna s klasifikac¢ni tfidou 3A ¢i 4A) 610-750

Neni jednoduché se,,prokousat” viemi predpisy a normami.
Casto si zastupci vlastnik( pfipadaji jako detektivové - a za-
roven advokati vlastniho vybéru, nebot vybrané musi navic
zdGvodnit ostatnim vlastnikdim, ktefi jsou casto vedeni hlavni
myslenkou - aby to moc nestalo. V takovém pfipadé byva
vhodné volit nezavislou konzultac¢ni spolecnost, ktera poradi
s vhodnosti vybéru stavebnich prvkd pro renovaci - a zaro-
ven podpofi rozhodovani vlastnikl odbornymi argumenty

z hlediska dlouhodobé vyhodnosti a navratnosti.

FAOTHERM®

okna pro Vas dim

OTHERM s.r.o. - Sklarska 48, 384 21 Husinec
tel.: 388 385011, 602 225 659, www.otherm.cz
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Fasada PRED a PO rekonstrukci

Nova fasdda nejen zatepli, ale i vyrazné ovlivni vzhled domu




Odbornik

Dobry den,
nase spolecenstvi vlastnik( uvaZovalo
o zatepleni panelového domu polystyre-
nem (ve fondu oprav je zatim cca 2,5 mil.).
Nyni na schiizi bylo feceno, Ze tento druh
zatepleni u panelovych doma polystyre-
nem se neosvédcil a jevi se jako vhodnéjsi
zplisob opravy vyspdrovdni spojt panelt
tmelem a celkové natreni fasddy. Jaky je
Vds ndzor na toto tvrzeni?

Dékuji za odpovéd.

Ing. J. Hudikovad

Vazena pani inZzenyrko,

dékuji za vas dotaz. Nézor, ze zatepleni
polystyrénu je jiz pfezité je nesmyslné.
Takto se to déla vSude v Evropé, pouze
jinde se pouzivaji vyrazné silngjsi
tloustky tepelnych izolantd, nez u nés.
Napftiklad vloni na veletrhu v rakous-
kém Welsu byl pfedstaven systém
zatepleni, ktery pouzival tloustku

radi (FAQ)

pénového polystyrénu 340 mm.
Problémy s polystyrénem mohou na-
stat, pokud je polystyrén slaby a sténa
ma dobré tepelné izola¢ni vlastnosti. To
u panelovych domu v Praze ani jinde

v CR nehrozi, v Jiznich Cechach, kde jsou
kifemelinové panely mdme spocitdno,
ze musi byt polystyrén o minimalni
tloustce 80 mm. Otazka spise zni, proc
nepouzivat vétsi tloustku polystyré-
nu.To je obvykle dédno pozadavky na
pozérni bezpecnost. Pokud by nékdo
chtél pouzit minerdlni vinu (kterd je
mirné drazsi), neni diivod nepouZzit vyssi
tloustky, nez se obvykle pouziva — vie se
vsak musi fadné spocitat a navrhnout.
Pokud pouze vyspravite spary a ddm
natfete tak jednak porusujete stavajici
zakon, ktery uklada, Ze pfi opraveé vice
jak 25% plochy fasady je nutné, aby tato
plocha splfiovala pozadavky na tepelné
izolace, ale predevsim si zadélate na

mnoho problémd, jako jsou plisné,
moznosti statickych poruch a podobné,
proto to v Zddném pfipadé nejen ze
neni mozné tolerovat, ale je nutné to
co nejostreji kritizovat. Celé to na mé
pUsobi, jako Ze Vam nékdo chce néco
prodat, ale protoze mate malo penéz,
tak chce 3etfit na tom, na ¢em vydélava
malo nebo vibec.
Doporucuji nechat si poradit od
odbornika, vzit si pljcku na komplexni
zatepleni a pokud bude pujcka pres
1000 000 K¢, tak si nechat zpracovat
energeticky audit a vSechny néleZitosti
a postupovat tak, aby se mohlo zazadat
o statni dotaci z programu PANEL, kterd
¢ini cca 300 000 K¢ na kazdy pujceny
milion K¢ na 15 let.
Zdravi Ing. Roman Subrt
777 196 154, roman@e-c.cz

Opravdu se stalo

Dvacet dni v byté bez oken
+Konecné budeme mit nova plastova
okna a o to utulné;jsi byt,” radovali se
obyvatelé jednoho panelového domu
ve mésté X.,Uz ndm sem nebude
tahnout Skvirami v netésnicich starych
dievénych okennich ramech. Plastova
okna nebudou vlhnout a nebude se

z nich opryskavat natér. Vydrzi nékolik
generaci a byt ziskd na hodnotg,” tésili
se.

To v3ak jesté netusili, jaké nepfijem-
nosti je v souvislosti s instalaci novych
oken ¢ekaji. Nejprve se zdélo byt
vsechno v pofadku - technik stavebni
firmy pfijel zméfit okenni otvory, oby-
vatelé bytu podepsali smlouvu a délni-
ci na vyménu oken se dostavili v¢as.
,Kdy budete hotovi?“ otdzal se pan
N. pozdé odpoledne, kdy stara okna
byla sice Uspésné vybourdna, ale nova
dosud firma nepfivezla.

,To netusime,” odvétili pracovnici firmy.
,Séf ndm ted volal, Ze musime urychle-
né pfijet na jinou stavbu..”

Pan N. se s obavami zadival na zapa-
dajici slunce a v predtuse brzkého
soumraku si povzdychl:

,Doufam, Ze se vratite co nejdriv, aby to
bylo hotové jesté dneska...”

Uplynulo pll hodiny, hodina, ale ackoli
se pan N. snazil dovolat do firmy, nikdo
nezvedal telefony. A délnici stale nikde.

Setmélo se. Co ted?

Zvenku na fasadé bylo navic leseni,

a tak nejenze jim prazdnymi okennimi
otvory tahlo do bytu, ale bali se také

Vv noci usnout, aby je nékdo nevykradl.
Réno se situace opakovala - do firmy
se nedovolali a navic nemohli vsichni
najednou odejit z bytu - kvili obavé
pred zlodéji, ktefi by si byt bez oken
lehce pfistupny z leSeni mohli vybrat
jako snadny zdroj kofisti.

Rodina N. se zacala znovu shanét po
smlouvé. S prekvapenim zjistili, Ze ve
smlouvé je sice stanoven termin pocat-
ku a dokon¢eni praci pro cely diim, ale
neni uz zde dohodnuto, jak dlouho se
budou provadét rekonstrukeni prace
v kterém byté.

Trvalo nakonec celych dvacet dni, nez
jim byla nova okna nainstalovéna.
Zachranilo je jediné to, ze byl vyjimec-
né teply podzim a byli to lidé zvykli
stanovat, takze téméfr tfitydenni Zivot
bez oken neodstonali.

Kdyby vsak davali dobry pozor na
podrobnosti ve smlouvé jiz pfi jejim
uzavirani, nebo se poradili s odbor-
nikem, mohli byt tohoto nebyvalého
dobrodruzstvi usetfeni.

Dité skoncilo s vaznymi zdra-

votnimi problémy
Toto neni titulek, ktery pfislusi k auto-

havarii, ale bohuzel k bytu, kde byla
chybné osazena okna.

P¥i vyméné oken v panelovém domé
stavebni firma opomnéla do napojo-
vaci spary mezi panelem a oknem dat
parotésnou zabranu a okno zvenku
izolovat. Pfiblizné po jednom roce

se zdravotni stav astmatického ditéte
zacal prudce zhorsovat, takze bylo od-
vezeno do nemocnice, kde se zdravotni
stav opét stabilizoval. Pfi patrani po
pficinach byla oslovena i hygienicka
stanice, ktera zméfila nepfipustnou
koncentraci spérl plisni ve vzduchu.
Po patrani po pficinach se dospélo

k zavéru, ze za toto mlze dodavatel
oken, ktery, ackoliv mél ve smlouvé,
Ze okna osadi v souladu s hygienicky-
mi predpisy, tedy tak, aby se v misté
osazeni netvofila kondenzace vodni
pary, si praci ulehcil. Hygienicka stanice
nafidila okamzitou napravu s tim, ze
pokud k ni nedojde do 6 mésica, da
pokyn k vystéhovani bytl pro jejich
zdravotni zadvadnost.

Stavebni firma musela pak na svoje
naklady okna znovu vybourat a osadit
nova. Nastésti toto fesil projekt stavby,
jinak by se mohlo stat, ze nadklady na
novou vyménu oken ponesou majitelé
byt.




Financovani

Jak se vyznat v nabidkach? Dotace - jsou vibec k né¢emu?

Odborna firma poradi
Obyvatelim — majiteldm bytl v pane-
lovych domech pomaha stat prostred-
nictvim Statniho programu PANEL

s jejich rekonstrukci a opravou. To se
déje podle nafizeni vlady 299/2001 Sb.
v platném znéni a tuto dotaci mohou
dostat vsichni majitelé panelovych
domd na rekonstrukci téchto domd,
pokud spIni podminky dané nafizenim
vlady. Podminky se v prabéhu platnos-
ti tohoto nafizeni vlady mirné méni,
kupodivu velmi ¢asto ku prospéchu
téch, kterym je urcena. | toto ma viak
své Uskali. Napfiklad po zkuSenostech,
Ze nékteré firmy naslibuji hory doly
zakazniklm a ti pak zjisti, ze kdyby

od pocatku postupovali [épe, mohli
postup praci, doslo ke zméné v tom-
to Nafizeni vlady, Ze Zadost o Statni
dotaci musi byt podana dfive, nez se
zacne se stavebnimi pracemi, anebo
uzaviou smlouvy na dodavky strojd

a zafizeni (vytahy). Tato drobnd zména,
ktera je ku prospéchu majiteld domu
vsak vedla k tomu, ze Ti, co si sami
vyfizovali statni dotace a vénovali se
tomu po své praci a ve svém volnu, se
vcas o této zméné nedozvédéli a proto
0 moznost dotace pfisli. Proto dopo-
rucujeme viem, aby si i na vyfizeni
dotaci a pUjcek najali odbornou firmu,

kterd se v8im pomUze a poradi a ohlidd
formalni spravnost Zadosti.

Vyse dotaci

Dotace z programu PANEL je urcena

ve vysi do 4 procentnich bod( tGrokd

z Uveru, v praxi to znamena snizeni uro-
kové miry az 0 4 %, i kdyz takto fe¢eno
je to nepfesné, protoze stat neplati tyto
4 9% bance, té to musi zaplatit dluznik
(majitel domu) a stét to ve vyplatnich
terminech, které jsou 2x ro¢né, plati
prijemci statni dotace po predlozeni
pozadovanych dokladd.

Dotace, pokud se napise 4 %, nevypada
jako prilis velka, je vsak nutné si uvédo-
mit, Ze tato dotace se vyplaci po dobu
maximalné 15 let, v praxi tato 4 % tvori
pfiblizné 300 000 K¢ na kazdy pljceny
milion korun splacenych po dobu 15 let.

Moznosti hrazeni

nakladi jsou riizné

Néklady na opravu panelového domu
mohou byt hrazeny r{izné. Mimo na-
sporenych penéz se pouziva stavebni
sporeni, hypotécni Uvér a investi¢ni Uvér.
Vyhodnost jednotlivych moznosti je nut-
né zodpovédné posoudit a vzit do Uvahy
viechny platby s Uvérem spojené. Porov-
néani vyhodnosti jednotlivych moznosti
by mél provést odbornik - profesional
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znaly problematiky. Ten dokdaze usetfit
nemalé ¢astky proti laikovi, ktery vidi
pouze % uroku z Uvéru a nikoliv dalsi
souvislosti, jakymi mohou byt poplatky
za vyfizeni Uvéru, uzavieni pojisténi za-
ruky, poplatky za vklad zastavniho prava
do katastru nemovitosti, rozdilnost jed-
notlivych sazeb v zavislosti na terminech
plateb, rozdilnost v poplatcich za vedeni
uctu a mnoho dalsiho.

Je tieba vybrat

nejvyhodnéjsi avér

Vy$e uroku pfi uzavieni pajcky je rdzna
v zavislosti na tom, jaky ma banka postoj
k Zadateli o Gvéri k tomu, kdo jej do-
poruci. Proto Ize ziskat ivér v pomérné
zna¢ném rozpéti urokovych sazeb podle
toho, kdo a kde jej vyfizuje. Naptiklad

v ¢ervnu 2006 sdruzeni Energy Consul-
ting pro jedno Spolecenstvi vlastnik
jednotek v Praze zpracovavalo energe-
ticky audit. PGjcku jiz méli vyfizenou,
vybirali z 5 bank a nakonec se rozhodli
pro tu nejlepsi, kde ziskali trokovou
sazbu 5,4 % pfi fixaci na 15 let. Ve stejné
dobé firma Jan Chlebec FINAL dohodla
pro jiny dim v J. Hradci Gvér s iro¢enim
4,2 %.Tento rozdil ¢ini fadové 100 000
K¢ na kazdy pGjceny 1 000 000 K¢ a je
dan pravé tim, ze firma Final m4 jiz
dlouholetou praxi v uzavirani ivérovych
smluv a dokdze banku pfimét k dojed-
nani minimalniho Uroceni. Pro orientacni
vypocet splatek pfi rizném uroceni Ize
pouzit napfiklad hypotécni kalkulacku
na adrese: www.tzb-info.cz

Investi¢ni uvér

se vyplati nejlépe

Pri financovani revitalizace panelové-

ho domu byva obvykle nejvyhodnéjsi
investi¢ni aveér. Uvérova smlouva je
uzavirdna mezi pravnickou osobou - by-
tovym druzstvem, spolecenstvim vlast-
nikd jednotek a Gvérujicim bankovnim
ustavem. Investi¢ni Uvér svou formou
nevyzaduje zaruku zdstavou nemovitosti
(domu, pripadné bytové jednotky). Byty
ani domy tedy nejsou v katastru nemovi-
tosti zatizeny Zddnym zastavnim pra-
vem, které by nasledné vedlo ke snizeni
obchodni ceny nemovitosti. Zajisténi
pujcenych prostiedk( je feSeno indivi-
dudlné u kazdého jednotlivého pfipadu.
S ohledem na vysi paj¢enych prostredki



pravni poradna E.

pfipadajicich na jeden byt je zpravidla
pujcka realizovana bez potieby zajisténi,
v krajnim ptipadé, kdy neni prokaza-

na potrebnd bonita — kratka doba od
vzniku pravnické osoby, pfilis velky podil
neplati¢l atd., je mozno vyuzit dalsiho
produktu programu PANEL a sice zaruku
za pUjcené prostiedky prostiednictvim
CMZRB az do vyse 80 % zGstatku jistiny,
za zvyhodnénou sazbu. Pfi vyfizovani
Gvéru naprosto odpada zjistovani bonity
jednotlivych klientt (dokladani vydélka,
potvrzeni o zaméstnani...). Je zjistovana
bonita spolecenstvi, pfipadné druzstva
a to posouzenim Ucetnich vystup(.

Co délat, objevi-li se neplatic?
Spléceni pljcenych prostfedkd je pro-
vadéno vzdy za cely ddim ¢erpanim ze
zaloh na opravy spole¢nych ¢asti domu.
Zde je pochopitelné mozno vznést
otazku: Jak dal v pripadé, kdy néktery

z vlastnik{ ¢i ndjemnikd (v pfipadé BD)
prestane platit?

Kazdy ¢len SVJ ¢i bytového druzstva
ruci za zavazky této pravnické osoby, at
jiz se jednd o dodavku tepla, odskodné
vlastnictvi domu (pad balkonu, utrzeni
omitky, vypadnuti okna ¢i meziokenni
vlozky u neopravenych dom ¢i uklouz-
nuti na chodniku u viech dom{). Stejné
tak se rucii za Uvér a paradoxné to jsou
vétsinou oproti vyse uvedenym dluhiim
malé ¢astky. Zkuste pocitat s namina
jednom konkrétnim byté:

Obyvatel bytu prestane platit za teplo,
vodu, elektfinu a dalsi spole¢né naklady.
Mésic¢ni platba se sklada ze zalohovych
plateb sluzeb ve vysi 1 900 K& mési¢né,
Uhradé provozu spole¢nych ¢asti domu
ve vysi 300 K¢ mésicné. V piipadé, kdy
dluh trva po dobu jednoho roku, ¢ini
dluzna ¢astka 26 400 Ke. Uhrada splatky
pujcky ve vysi 960 K& mésicné ¢ini po
jednom roce nesplaceni necelou polovi-
nu dluhu a sice 11 230 K¢.

Je-li neplatic¢ ostatnimi vlastniky v¢as fe-
$en, neméla by doba do vymozeni ¢ast-
ky pfesahnout jeden rok. Dluzna ¢astka
(26 400 + 11 230 K¢) je pak obvykle
vymahatelnd (v krajnim pfipadé) exekuci
movitého majetku ¢i bytu. Tomu napo-
méha i zdkonné ustanoveni, dle kterého
nasleduje pohledavka vici ostatnim
vlastnikdim jednotek ihned po uspokoje-
ni pohledéavek dani a poplatkd. Dojde-li
viak k neplaceni pravidelnych zéloho-
vych plateb v pfipadé, kdy vlastnik bytu
fesi opravu individualni pajckou, mlze
byt vymozeni dluzné ¢astky obtiznéjsi
ato zejména v pripadé zatizeni bytu
zastavnim pravem ve prospéch uvérujici
banky.

Jak spravne
postavit smlouvu
s dodavatelem?

Smlouva o dilo pfi rekonstrukci domu

Smlouva o dilo je pravni akt, kterym se domlouvé odbératel, v tomto
pripadé Druzstvo, Spolecenstvi viastnikl jednotek i jiny pravni subjekt

a dodavatel dila, v tomto pfipadé dodavatel stavebnich praci na cenég,
terminu pInéni a dalSich podminkdach provedeni dila. Bohuzel tuto smlou-
vu obvykle uzaviraji za dm lidé, ktefi jsou zpravidla odborniky ve svém
oboru, ale maji minimalni zkusenosti v dané problematice a tak si nechaji
od dodavatele predlozit navrh smlouvy o dilo, ktery po pfipominkovani
nékterych drobnosti podepisi, aniz by si uvédomili, co vdechno nemaji
smluvné osetfeno. Typickym piikladem je, Ze se ve smlouvé uzavie cas
plnéni, tedy zacatek a konec praci. UZ se viak smluvné neosetfi, co a jak
dlouho bude dodavatel délat, takZze muze nastat i ptipad, o kterém piseme
v rubrice Z praxe, Ze stavebni firma jeden den vyboura stara okna, ale
osadit nova pfijde az po 20 dnech.

Druhym varovanim m{ize byt dodavka oken, u kterych byly v rdmci dspor
vyrobnich nakladd pouzity slabsi vyztuhy v rdmech. To se bohuzel zjistilo
az po vyprieni zaru¢ni doby, kdy se okna zacala vlivem tlaku vétru kFizit.
Zde by pomohlo koupit o jedno okno vic (pfi po¢tu nékolika desitek oken
jedno okno navic nedéla zadny velky financni rozdil) a to ndhodné rozie-
zat, poptipadé poslat do statni zkusebny na prozkoumani shody vyrobku
s certifikovanym vyrobkem.

V uzaviranych smlouvéach o dilo nejsou mnohdy fesena ani zakladni
potfebnd ustanoveni. Problém viak nastava ve chvili, kdy za¢ne zakazka

z jakéhokoliv dlivodu vaznout a hledd se feSeni. V tuto chvili se dostava
na porad uzaviena smlouva o dilo a je zjisténo, ze potfebnd ustanoveni ve
smlouvé zcela chybi, nebo jejich znéni je v neprospéch domu.

Tady je na misté doporucit konzultaci pfedlozené smlouvy s odbornikem
v oboru. Pfipadné je mozné i pfedlozZeni vlastniho ndvrhu smlouvy - toto
feseni je upfednostriovano firmou Energy Consulting a je vyuzivano zatim
k pIné spokojenosti klientd.

Napsali/rekli o nas

Dékuji, pane Subrte, libi se mi vas pfistup k nekonvenénim materialtm. Kdyz
si z kazdé rady vezmu kousek, vznikne mi z toho slusny tepelné izolaéni prvek,
ktery zajisti mému staveni pocit pohody a spokojenosti - objevil jsem totiz,
Ze mUj diim je zivy! Téch zvukd a pachl co vydava, a téch historii a lidi, ktery
hostil!!! To viechno je ve zdech, v podlahéch, stropech.... Nebojte, nejsem
blédzen, jen ho mam rad a Vam dékuji za cenné rady a zkusenosti.

S vdékem zdravim do C. Budé&jovic J. Salajka z vétrné Obory
Dékujeme za pomoc,
pfi vybéru oken a ocefiujeme vas odborny pFistup. Skoda, Ze jsme o vas nevé-
déli pred zateplovanim stit. Ted se se stavebni firmou soudime a jesté musi-
me platit hasice, aby sundavali to zatepleni, aby nespadlo nékomu na hlavu.

J. M. Benesov
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Energeticky audit

Energeticky audit predstavuje komplexni zhodnoceni
domu a navrh opatieni, kde Ize p¥i vynaloZeni rozum-
nych investic usetfit penize za energie. Energeticky au-
dit se zpracovava vzdy na konkrétni dim a musi v ném
byt zohlednény nejen riizné technické moznosti variant
jednotlivych feseni, ale i finan¢ni a technické moznosti
investora.

Energeticky audit vychazi z konkrétniho technického
stavu domu, a tak i kdyz jsou panelové domy stavény

v nékolika riiznych soustavach, ¢asto pfi prizkumu

a vyhodnoceni soucasnych spotieb energii dojdeme

k zévéru, Ze si jednotlivé domy nejsou podobné, ale lisi
se spotiebou tepla v zavislosti na kvalité domu, respek-
tive jeho tepelnych izolaci, na uzivani domu najemniky
a v neposledni fadé i na mnozstvi a kvalité provedené
udrzby.

Energeticky audit je také jednim z podklad{, které jsou
nutné pro pfiznani dotace z programu PANEL.
Sdruzeni Energy Consulting tyto energetické audity
zpracovava po témér celé republice.
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Energeticky audit je dokument nafizeny zdkonem
406/2000 Sb. a zpracovava se podle provadéci vyhlas-

ky 213/2001 Sb. Energeticky audit mé za ucel hodnotit
komplexné budovu s ohledem na potiebu energie na
provoz budovy a navrhovat rliznd opatreni, ktera vedou
ke sniZeni spotieb energii.

V roce 2002 byla schvalena Smérnice evropského parla-
mentu a rady 2002/91/ES podle které je nutné hodnotit
vsechny domy s podlahovou plochou nad 1 000 m? z po-
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hledu spotieb energii v péti smérech, kterymi jsou 1. po-
tieba tepla na vytdpéni, 2. potfeba tepla na pfipravu
teplé vody, 3. potfeba energie na chlazeni, 4. potieba
energie na osvétleni, 5. potfeba energie na vétrani.

Tato smérnice byla do ¢eské legislativy implementovéna
v podobné novely zdkona, kterym je zdkon 406/2006 Sb.
Podle tohoto zakona budou muset mit vsechny budovy
s plochou podlah nad 1 000 m2 vystaven Priikaz energe-
tické narocnosti budovy pfi jakychkoliv majetkopravnich
zménach, ¢imz je myslen prodej, prondjem, kolaudace
apod. V praxi to u bytovych domd znamena, Ze pfi jaké-
koliv zméné, tedy tieba zméné ndjemce bytu, pfi prodeji
bytu apod., bude muset mit tento diim vystaven prikaz
podle zdkona.

Timto zdkonem je stanoven ¢tvrty dokument, kterym se
hodnoti diim z pohledu energetickych naroka.

Prvnim je Energeticky audit podle zdkona 406/2000 Sb.

a provadéci vyhlasky 213/2001 Sb., druhym je Energetic-
ky prakaz podle stejného zdkona a provadéci vyhlasky
291/2001 Sh., tretim je Energeticky Stitek a protokol

k energetickému Stitku tak, jak je stanoven normou CSN
73 0540-2 a konecné ¢tvrtym dokumentem bude zmiro-
vany Prlikaz energetické naro¢nosti budovy podle zdkona
406/2006 Sb.

Energeticky stitek podle normy je velmi podobny Ener-
getickym stitkm tak, jak je zndme ze spotiebica.
Zde je nutné poznamenat, ze jsme byli pfi jeho vzniku
a nékteré myslenky, které jsou v ném obsazeny
vznikly na zdkladé nasich zkusenosti s jejich vystavo-
vanim jesté v dobé, kdy se oficidlné nevystavovaly.

Energeticky stitek budovy

Jilova 534/12, 779 00 Olomouc
Bytovy diim (42 bytovych jednotek
Iné narocnosti Stupen tepelné narocnosti STN

Budova:

Klasifikace tef

Mimoradné asporna budova

Zjisténa hodnota:

Vyhowvujici
STN < 40 %
STN < B0 %
STN < 100 % | 4= Pozadavek CSN 73 0540.2:2002
STH <120 %
ST <150 %

ST > 1580 %

Mimoradné nevyhovujici budova
Budova spliiuje pozadavek CSN 73 0540 2:2002/71:2005

Energy Consulting

Alesova 21,370 01 Ceské Budéjovice
www.e-c.cz, info@e-c.cz

tel./fax 386 351 778

mobil 777 196 154, 603 320 822

DULEZITE KONTAKTY ¢ DULEZITE KONTAKTY  DULEZITE KONTAKTY

Jan Chlebec - FINAL, s.r.o.

Trebického 1101/11, 377 01 Jindfichtv Hradec
www.rkfinal.cz, chlebcova@rkfinal.cz

tel. 380421 551 - 4,

mobil: 731102 516, 603 483 026, 739 095 459

NAS PANELAK - ¢asopis pro vlastniky byt v panelovych i zdénych bytovych domech.
Vydava Grafia, s.r.o., Budilova 4, 301 00 Plzen, tel.: 377 227 701, produkce@grafia.cz, www.grafia.cz

Kontaktni osoba pro odbornou ¢ast : Ing. Roman Subrt, mobil: 777 196 154 , e-mail: roman@e-c.cz
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